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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE DAULE
CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales es una competencia exclusiva del gobierno autonomo descentralizado municipal.

QUE, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo 494
establece que las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado.

QUE, el articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determinalaforma como se debe establecer el avaliio de Los bienes inmuebles.

QUE, conforme a lo previsto en el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por
medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

EN uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 y 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, en concordancia con el literal a) del Art. 57, y Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

EXPIDE

“LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON DAULE,
LA DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2014 -2015”

Art. 1. OBJETO.- El llustre Concejo Municipal del Canton Daule, mediante la presente ordenanza, dicta las
normas juridicas y técnicas que permitan implementar, actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema
catastral urbano con vigencia para el bienio 2014-2015.

Art. 2. AMBITO.- Las disposiciones constantes en la presente ordenanza se aplicaran a los predios ubicados
en el area urbana de la cabecera cantonal de Daule, parroquia urbana Satélite La Aurora y en los perimetros
urbanos de las cabeceras parroquiales: Laurel, Limonal, Juan Bautista Aguirre y Los Lojas.

Art. 3. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos y recargos sefialados en articulos posteriores, es
el Gobierno Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule.

Art. 4. SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos en calidad de contribuyentes de los impuestos que gravan la
propiedad inmobiliaria urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aunque careciesen de personeria juridica, como lo sefiala
el articulo 24 de la Codificacion del Cédigo Tributario; y, que sean propietarios, usufructuarios o posesionarios
de bienes raices localizados en el interior de las areas urbanas. Son responsables del pago del tributo,
quienes sin ser obligados directos, tengan esa calidad en los casos sefialados en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD) y en el articulo 26 de la Codificacion del
Cadigo Tributario.

Art. 5. DOCUMENTACION TECNICA - La siguiente documentacion forma parte de la presente ordenanza:

5.1.- Tabla con valores base del suelo por metro cuadrado, considerada a través de sectores, subsectores y
manzanas.

5.2.-Tablaresumen de valores base por metro cuadrado para edificaciones, de acuerdo a su tipologia.
5.3.-Tablas factores de aumento o reduccion del valordel suelo.
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Art. 6. DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Subdireccién de Avallos y
Catastro administrar y mantener lainformacion catastral, el valor de las propiedades inmobiliarias.

Corresponde ala Direcciéon Financiera Municipal notificar a los propietarios a través de la prensa escrita, hacer
conocer la realizacién del inventario catastral urbano a regir en el bienio; formular el catastro municipal y
expedir los correspondientes titulos de crédito para el cobro del impuesto predial urbano, recargo e impuesto a
los solares no edificados y construcciones obsoletas.

DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Art. 7. Catastro Predial.- Es el inventario que permite conocer los bienes inmuebles, publicos y privados
asentados en el territorio, registrar los datos exactos relativos a sus caracteristicas fisicas, determinar su valor
y conocer la situacion juridica de los mismos respecto a sus propietarios, que constituye informacion catastral
deacuerdo a:

7.1. Informacion juridica.- Datos legales referentes al derecho de propiedad o posesion del bien inmueble,
que constan en escritura publica notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Daule; y en el
contrato de arrendamiento debidamente inscrito en el Libro de Registro Municipal del bien de su propiedad o
patrimonio; sifuere el caso. Los datos legales forman parte de la informacion catastral predial.

7.2. Informacidn fisico-técnicos.- Datos fisico-técnicos tomados en campo respecto a levantamiento,
empadronamiento de predios urbanos, ubicacidn geografica, identificacion y establecimiento de codigos
catastrales: actual, y anterior; inventario de: caracteristicas de solares o lotes, infraestructura basicay servicios
existentes, valoracion del suelo por metro cuadrado, representacion grafica del predio levantado,
componentes constructivos de edificaciones, valuacidén por metro cuadrado de edificaciones en funcién de su
tipologia, de conformidad con los componentes constructivos que las conforman.

7.3. Informacion econémica y tributaria.-Datos economicos producto de la aplicacion de informacion
técnica, generados por los avallios comerciales o estimados reales, que sirven de base imponible para la
determinacion del impuesto predial urbano.

COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 8. Catastro por titulo de dominio.- Proceso por medio del cual se incorpora en el catastro,
individualizados por un codigo, los titulos de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad.

Art. 9. Registro catastral individual en base de datos alfanuméricos.- Registro llevado y controlado por
medios informaticos, contiene los tres aspectos basicos del catastro.

Art. 10. Registros o planos cartograficos.- Esllevado a cabo através del siguiente proceso:

e Levantamientos Catastrales practicados de manera individual a cada predio, donde consta informacién
deslinde predial.

e Imagen Satelital

e Cartografia Digital a nivel de predioy edificaciones por sectores catastrales.

e Levantamientos planimétricos con coordenadas métricas proyeccion UTM. Datum WGS-84, Zona 17
Sur.

DE LOS AVALUOS

Art. 11.Valuacién de predios urbanos.- El COOTAD en su Art. 495 indica que se establecera mediante la
sumadel valor del suelo, el de las construccionesy, de las mejoras que se hayan edificado sobre él.

Art. 12. Valor del suelo.- Es el precio unitario de suelo, urbano o rural determinado por un proceso de
comparacion (método comparativo o de mercado y homogenizacién) con precios unitarios de venta de lotes o
parcelas de condiciones similares u homogéneas multiplicado por la superficie del lote o parcela.

3)
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e Método Comparativo o de Mercado: Es el valor del lote o parcela determinado por simple
comparacion con parcelas o lotes existentes en el mercado, con valor conocido, con caracteristicas
intrinsecas y extrinsecas semejantes u homogéneas a las del bien objeto de estudio, calculando un
valor unitario promedio o un valor total.

e Mercado: Son muestras representativas del mercado inmobiliario obtenido por diferentes fuentes,
comparables al sujeto de estudio.

e Valor base.- Parala valoraciénde los lotes o parcelas urbanos y de las cabeceras parroquiales de las
parroquias rurales del cantdon, se determinaron los sectores que conforman las areas urbanas del
cantén, en funcion de la ubicacion, topografia, infraestructura y servicios basicos existentes, definir
areas territoriales denominadas subsectores.

En la siguiente tabla se establecen los valores bases del suelo por metro cuadrado por sectores y subsectores
catastrales:

CUADRO DE VALORES BASE POR M2 DEL SUELO PARA LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON
DAULE BIENIO 2014-2015

BARRIO/ | RANGO DE
SECTOR SEs(l:JTBO-R PARROQUIA | COOP./ | MANZANAS Vé‘éfSRUi?_%E
LOT. |CATASTRALES
JUAN
BAUTISTA
AGUIRRE 3A 4 $ 95,00
SANTA CLARA 5a7, 11216 $ 95,00
SANTA CLARA | oo 18, 19 $ 90,00
1 1A JUAN CENTRO
BAUTISTA
AGUIRRE 1,2, $ 80,00
SANTA CLARA 8 a 10, 20, 21 $ 80,00
SANTA CLARA 17, 22 a 28 $ 70,00
SANTA CLARA 29 $ 65,00
SANTA CLARA 16, 17 $ 80,00
JUAN
BAUTISTA
oA AGUIRRE BARRIO 13 $ 75,00
CENTRO
SANTA CLARA 14 a 15 $ 75,00
SANTA CLARA 18 $ 70,00
SANTA CLARA 19, 20 $ 65,00
JUAN
) BAUTISTA
AGUIRRE 10, 11, 12 $ 90,00
JUAN
BAUTISTA
- AGUIRRE BARRIO 3a6 $ 80,00
JUAN CENTRO
BAUTISTA
AGUIRRE 2,7 $ 70,00
JUAN
BAUTISTA
AGUIRRE 1,8,9 $ 60,00
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VICENTE
PIEDRAHITA 1 $ 60,00
VICENTE BARRIO
PIEDRAHITA SUR 2 $ 65,00
VICENTE
PIEDRAHITA 3 $ 70,00
VICENTE
PIEDRAHITA . 4,5 $ 65,00
VICENTE LOT. BELEN
PIEDRAHITA 6 $ 70,00
JUAN BAUTISTA  |LOT. EL
3A AGUIRRE RECUERDO | 7, 30, 31 $ 60,00
JUAN BAUTISTA |LOT.SU
AGUIRRE SOLAR 40, 41 $ 60,00
SANTA CLARA 42,43, 44 $ 65,00
SANTA CLARA COOP. 45 $ 70,00
SANTA CLARA ENRIQUE 46, 54 $ 60,00
GIL ; ;
SANTA CLARA GILBERT 47 a 49 $ 55,00
SANTA CLARA 50 a 53, 55 $ 50,00
SANTA CLARA LOT. 58 $ 70,00
3 CENTRO
SANTA CLARA AGRICOLA 59, 66 $ 65,00
SANTA CLARA 56, 57 $ 60,00
- SANTA CLARA E%L-TRO 60 a 62 $ 55,00
SANTA CLARA 64, 65 $ 50,00
JUAN BAUTISTA
AGUIRRE 8, 29, 32 $ 55,00
JUAN BAUTISTA
AGUIRRE 9,10, 28 $ 50,00
JUAN BAUTISTA LOT.EL | 11 a 15, 26,
AGUIRRE RECUERDO | 27, 33, 35 $ 45,00
JUAN BAUTISTA 16 a 20, 25,
3C AGUIRRE 34 $ 40,00
JUAN BAUTISTA
AGUIRRE 21 a 24 $ 35,00
JUAN BAUTISTA |LOT.SU
AGUIRRE SOLAR 37 A 39 $ 45,00
Coop.
JANBAUTISTA | VicEire
PIEDRAHITA 36 $ 10,00
VICENTE LOT. SIXTO
PIEDRAHITA RUGEL BRIONES 9,10 $ 45,00
PARC.
Pl\é'ggmlET A |AGRICOLA 22 a 24, 540 a
CHINA 543 $ 45,00
VICENTE LOT. ROSARIO
PIEDRAHITA ISABEL 25 $ 45,00
VICENTE
4 4A PIEDRAHITA LOT. CENTRAL 39, 40 $ 45,00
VICENTE LOT. JULIO
PIEDRAHITA CALDERON 71 $ 45,00
VICENTE
PIEDRAHITA LOT. YOLITA 72 a 74 $ 45,00
VICENTE
PIEDRAHITA LOT. BELEN 120 a 123 $ 45,00
VICENTE BARRIO EL
PIEDRAHITA CISNE 5,6 $ 55,00

5)
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SANIFE LOT. AGRICOLA 231, 232, 259 a
BAHAMONDE 261, 266 $ 30,00
PRE-COOP. 1ro. DE
BANIFE MAYO 267 $ 35,00
BANIFE COOP. DE VIVIENDA | 352, 353, 357,
BANIFE 358 3612366 | $45,00
COOP. DE _
PRODUCCION
BANIFE ARROCERA LOS 509 $30,00
POZOS
COOP. DE VIVIENDA
EMILIANG CAICEDO | g\ iEE 367 a 368 $ 45,00
EMILIANO CAICEDO  |LOT. MARIANITA # 2 433, 434 $ 45,00
EMILIANO CAICEDO  |LOT. MARIANITA # 3 435 $ 45,00
EMILIANO CAICEDO  |LOT. MARIANITA # 4 477, 478 $ 45,00
EMILIANO CAICEDO | LOT. MARIANITA #5 485, 486 $ 45,00
IMPERIO AGRICOLA
EMILIANG CAICEDO | g i AMONDE 506 $ 30,00
EMILIANO CAICEDO  |LA Y 507 a 508 $ 30,00
VICENTE PIEDRAHITA |LOT. YOLITA 75a77 $ 35,00
VICENTE PIEDRAHITA |LOT. BELEN 117 a 119 $ 45,00
VICENTE PIEDRAHITA | BARRIO EL CISNE 124,78 $ 50,00
SANIFE COOP. DE VIVIENDA | 331a 351 354 4
BANIFE 356, 359, 360 $ 25,00
COOP. DE VIVIENDA
EMILIANO CAICEDO | 00 369, 370 § 25,00
COOP. ENVA
EMILIANO CAICEDO | casTRO 410, 411 $ 35,00
412, 413, 429,
EMILIANO CAICEDO || 51 MARIANITA # 2 431432 $ 35,00
EMILIANO CAICEDO  |LOT. MARIANITA # 3 436, 437 $ 35,00
EMILIANO CAICEDO  |LOT. MARIANITA # 4 475, 476 $ 35,00
EMILIANO CAICEDO | LOT. MARIANITA # 5 487, 488 $ 35,00
173.199, 200,202
SANTA CLARA LOT. EL TRIUNFO a 204 $ 15,00
EMILIANO CAICEDO 78 a 80 $ 20,00
LOT. YOLITA 81 a 87 94 a
EMILIANO CAICEDO 10 $ 10.00
EMILIANO CAICEDO |LOT.BELEN 111 a 116 $ 30,00
LOT. PEDRO
BANIFE ISAIAS 303 a 330 $ 20,00
, 215, 226 a 230.
LOT. AGRICOLA  |233 a 238: 253 a
BANIFE BAHAMONDE 258: 262 a 265: | © 20.00
269, 270 a 275
4B PRE-COOP. 1 DE
BANIFE MAYO 268 $ 30,00
LOT. SINDICATO
EMILIANO CAICEDO | je coFERES 371 a 385 $ 25.00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO |5 414.428.430 $ 25.00
LOT. MARIANITA #
VICENTE PIEDRAHITA |LOT. LA YOLITA 88 a 93 $ 10,00
JUAN BAUTISTA , 125,126,128 a
AGUIRRE LOT. SAN JOSE 131:133a 141 | $ 10,00

®
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JUAN BAUTISTA COOP. ASAAD 127,132, 142 a
AGUIRRE BUCARAM 145 $ 10,00
JUAN BAUTISTA CQOP. SANTIAGO
AGUIRRE LOPEZ 150, 151 $10,00
JUAN BAUTISTA PRE-COOP. LOS
AGUIRRE DAULIS 156 a 161 $ 10,00
JUAN BAUTISTA COQP. SIMON
AGUIRRE BOLIVAR 167 $ 10,00
JUAN BAUTISTA COOF". DE AHORRO
AGUIRRE Y CREDITO SALITRE 166 $ 10,00
JUAN BAUTISTA 146 a 149; 152 a
AGUIRRE LOT. EL TRIUNFO 155; 162 a 165 $12,00
JUAN BAUTISTA COOP. FLOR DE
AGUIRRE DAULE 177 $10,00
168 a 172, 174
SANTA CLARA LOT. EL TRIUNFO a176.205a211 | $12,00
SANTA CLARA 20 DE JUNIO 181 A 182 $10,00
SANTA CLARA LOT. EL TRIUNFO 201 $ 15,00
SANTA CLARA COOP. EL,PEDREGAL 212 $ 8,00
BANIFE LOT. AGRICOLA 216a225; 239 a
BAHAMONDE 252; 2762 284 $ 8,00
COOP. EL
SANTA CLARA PEDREGAL 213 a 214 $ 8,00
Mz 510, cod.
BANIFE LOT.LOS POZOS cdla i, $ 10,00
PARCELACION
VICENTE PIEDRAHITA | A GRICOLA CHINA 12 a 21 $ 10,00
LOT. ROSARIO
VICENTE PIEDRAHITA |[ L 26 4 32 5 10.00
VICENTE PIEDRAHITA |LOT. CENTRAL 33238:41a57 | $12,00
LOT. JULIO
VICENTE PIEDRAHITA |gQT 4UHO 69.70 § 1000
VICENTE PIEDRAHITA |COOP. RUMINAHUI 58 a 68 $ 10,00
JUAN BAUTISTA ADYACENTE SAN
AGUIRRE JOSE 124 $ 12,00
JUAN BAUTISTA COOP. SENOR DE
AGUIRRE LOS MILAGROS 178 a 180 $ 10,00
PRE-COOP. JUAN
SANTA CLARA BAUTISTA
AGUIRRE 183 a 200 $ 10,00
LOT. PEDRO
4C BANIFE ISAIAS 285 a 302 $ 8,00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO |} 286 4 409 5 10.00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO |5 415 u 427 5 10.00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO |5 441 4 455 5 10.00
LOT. MARIANITA # | 456 a 470, 473,
EMILIANO CAICEDO |& i § 10.00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO | 491 2 501 5 10.00
SINDICATO DE
EMILIANO CAICEDO |TRABAJADORES
MUNICIPALES 483, 484 $ 10,00
LOT. MARIANITA #
EMILIANO CAICEDO | 489 490 6 15.00
PRE-COOP. DE
EMILIANO CAICEDO |VIVIENDA JULIO
CARCHI 479 a 482 $ 10,00
PRE-COOP.
EMILIANO CAICEDO |HEROES DE
TIWINZA 502 a 505 $ 10,00

(T
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BY PASS (LOT.
VICENTE PIEDRAHITA |SIXTO RUGEL
BRIONES) 11 $ 2.50
COOP. DE _
PRODUCCION
EMILIANO CAICEDO | FRODUECION
POZOS 510 a 518 $ 2,00
BY PASS
DERECHO (DESDE
4D COOP. ASSAD
EMILIANO CAICEDO |SOOP-ASSAD |
SALIDA A STA.
LUCIA,) 519 a 536 $ 2.50
ADY. A PEDRO
ISAIAS Y
BANIFE AGRICOLA
BAHAMONDE 538 a 539 $ 2.50
JUAN BAUTISTA BY PASS
AGUIRRE DERECHO 537 $ 2,50
VICENTE URB. VILLAS DEL | Mz. 68, cod
PIEDRAHITA DAULE cdla.1. $ 45,00
BY PASS
VICENTE IZQUIERDO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 1210 $ 30,00
VICENTE LOT. RIBERAS
PIEDRAHITA DEL DAULE 11 a 37 $ 30,00
BY PASS
sA VICENTE IZQUIERDO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 38 a 46 $ 15,00
BY PASS
VICENTE IZQUIERDO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 47 $ 12,00
BY PASS
VICENTE DERECHO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 52,53 $ 15,00
BY PASS
5 VICENTE DERECHO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 51 $ 15,00
BY PASS
VICENTE DERECHO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 68 $ 15,00
BY PASS
VICENTE DERECHO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 69 $ 10,00
58 BY PASS
VICENTE DERECHO
PIEDRAHITA (ENTRADA A
DAULE) 70,71 $ 12,00
BY PASS
IZQUIERDO
(ENTRADA A
EMILIANO CAICEDO |DAULE) 48,49 $ 10,00
BY PASS
DERECHO
VICENTE (ENTRADA A
PIEDRAHITA DAULE) 50 $ 12,00
MAGRO MAGRO 54 a 67 $ 8,00

8
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TA

7B

SATELITE LA
AURORA

VILLA DEL REY -
REY ARTURO

MZ. 1Cod.
Cdla. 1

$ 85,00

VILLA DEL REY -
REINA BEATRIZ

MZ. 1 Cod.
Cdla. 2

$ 85,00

VILLA DEL REY-
REY CARLOS

MZ. 1 Cod.
Cdla. 3

$ 85,00

VILLA DEL REY -
PRINCESA
DIANA

MZ.1 Cod.

Cdla. 4

$ 85,00

EL RICON, LA
CANDELARIA,RI
NCONADA,
SABANILLA,
YOLAN

1,2, 3

$0,25

SATELITE LA
AURORA

LA CANDELARIA,
LOMA DE LEON,
PALO DE
IGUANA,
POTRERILLO,
SABANA
GRANDE,
SABANILLA,
YOLAN

1,2

$0,25

SATELITE LA
AURORA

HCDA. SANTA
ANA (VILLA
ITALIA)

$ 20.00

HCDA. SANTA
ANA, HCDA, SAN
JORGE Y HCDA.
SAN ANTONIO

11

$7.00

SAN ANTONIO,
PALMORA PLAZA
Y OTROS

$ 70.00

LA JOYA -
AMBAR

$.84.53

LA JOYA -
DIAMANTE

$.84.53

LA JOYA -PERLA

$.84.53

LA JOYA-
BRILLANTE

$.84.53

LA JOYA -ONIX

LA JOYA -
PLATINO

$.84.53

$.84.53

LA JOYA -
QUARZO

$.84.53

LA JOYA-RUBI

$.84.53

LA JOYA-
ESMERALDA

$.84.53

LA JOYA-
MURANO

$.84.53

LA JOYA-
TURQUESA

$.84.53

LA JOYA-ZAFIRO

$.84.53

LA JOYA-CORAL

$.84.53

ALTOS DEL RiO

$.84.53

PLAZA MADEIRA
IY IIETAPA

$.84.53

FLORENCIA DE
VILLA ITALIA

$ 105,00

ALMERIA DE LA
RIOJA

$ 105.00

9
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HCDA. SANTA ANA
(RIOJA) Y HCDA. 2
SAN ANTONIO $ 5,00
9B HCDA. LA AMALIA 3.4 $ 5,00
HCDA. SAN JORGE 5 $ 5,00
HCDA. SAN JORGE 8 $ 5,00
LA CANDELARIA, 12
SABANILLA $ 0,25
HCDA. LA AMALIA 6.7 $ 3,00
oc HCDA. LA AMALIA 9 $ 3,00
LA CANDELARIA, 10
SABANILLA $ 3,00
10A CAMPOSANTO PARQUE DE LA $ 50,00
PAZ (ZONA URBANIZADA)
108 | saTELITE La | CAMPOSANTO PARQUE DE LA
10 PAZ (ZONA URBANIZADA) $ 10,00
AURORA CAMPOSANTO PARQUE DE LA
PAZ (ZONA NO URBANIZADA) $ 3,00
10C CAMPOSANTO PARQUE DE LA
PAZ (ZONA NO URBANIZADA
CON PENDIENTE FUERTE) $ 3,00
1A3:4A13.18 AL
41, 49 AL 61,68 AL
URB.VICOLINCI 75 $ 96,60
URBANIZACION
VOLARE | Y II Mz. 1, cod. cdla.1. Y
A ETAPA 2 $ 96,60
URB. MONTE Mz. 100, cod.
BELUNO cdla. 1. $ 70,00
SATELITE LA
11 AURORA 14 AL 17; 43 AL 48;
URB.VICOLINCI | 62 AL67: 76 AL78 | $ 20,00
COLEMBAS DE
11B SAN ENRIQUE 100, 200 $ 20,00
SABANILLA 401 $0,25
COLEMBAS DE
11C SAN ENRIQUE 400 $ 5,00
SANTA MARIA
DE CASA
GRANDE 1 a44 $ 108,68
, FINCAS DE CASA
SATELITE LA
12 12A AURORA GRANDE 55 $ 35,00
AURA DE VILLA Mz. 50, cod.
CLUB | ETAPA cdla.1. $ 84,53
AURA DE VILLA Mz. 45, cod. $ 84.53
CLUB Il ETAPA cdla.1. ’

10
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VILLA CLUB - Mz. 45, cod.
BOREAL cdla. 2. $ 84,53
VILLA CLUB- Mz. 45, cod. $ 84,53
COSMO cdla. 3
VILLA CLUB- Mz. 45, cod.
DORAL cdla. 4 $ 84,53
VILLA CLUB - Mz. 45, cod. $ 84,53
ESTELAR cdla. 5
VILLA CLUB - Mz. 45, cod.
FLORAL cdla. 6 $ 84,53
VILLA CLUB - Mz. 45, cod. $ 84,53
GALAXIA cdla. 7
VILLA CLUB - Mz. 45, cod.
HERMES cdla. 8 $ 84,53
VILLA CLUB - Mz. 45, cod. $ 84,53
RIS cdla. 9
VILLA CLUB - Mz. 45, cod.
JUPITER cdla. 10 $ 84,53
VILLA CLUB - Mz. 45, cod. $ 84,53
KRIPTON cdla. 11
VILLA CLUB - Mz. 45, cod.
LUNA cdla. 12 $ 84,53
VILLA CLUB - Mz. 45, cod. $ 84,53
MAGNA cdla. 13
FINCAS DE CASA
128 GRANDE 46 a 54; 58 $ 25,00
FINCAS DE CASA
GRANDE 56,57 $ 25,00
FINCAS DE CASA
12C GRANDE 45 $ 12,00
URB.
HOLLYWORD
PARK-
SAMBOCITY MZ.90 CDL.1 | $ 85,00
URB. SAN MZ. 77 COD.
13A SEBASTIAN CDLA 1 $ 110,00
LOT. VICRIEL 1a41 $ 84.53
13 S”/‘A\TEI'?-(')TF'{EA'-A NUEVA AURORA | 42a78,93 | $25,00
HCDA. EL
13B CAPRICHO 90 $ 10,00
LA GLORIA
(PARROQUIA LA
AURORA) 79 a 88 $ 20,00
NUEVA AURORA 91, 92 $ 2,00
13C NUEVA AURORA 94 $ 2,00
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URBANIZACION |1a57;72a74;

MATICES 100 $ 84,53
PARROQUIA LA
AURORA (Km.
10) 58 a 61 $ 6,00
URB. MILANN Mz. 69, cod.
(LK1, 1V) cdla.1,2,3,4 $ 90.56
MANZ. 71
URB. VITTORIA- | COD. CDLA. 2
14A ROSETTTA A5 $ 90,56
Mz. 68, cod.
URB. CATALUNA cdla.1 $ 90.56
URB. MARINA Mz. 65, Céd.
D'OR PARK Cdla.1 $ 91,00
URB. LAGUNA MANZ. 71
SATELITE LA |AZUL COD. CDLA.1 | $85,00
14 AURORA PARROQUIA LA
AURORA
(CANTERA DEL
TRANSITO) 62 $ 4,00
PARROQUIA LA
AURORA 65 $ 45,00
14B PARROQUIA LA
AURORA 64 $ 15,00
PARROQUIA LA
AURORA 63, 64,66 A68 | $ 20,00
PARROQUIA LA
AURORA 69 $ 4,00
PARROQUIA LA
14C AURORA 70,71 $ 7,00
LA DELICIA (LA
AURORA) 51 a 88 $ 42,26
LOT. ALFA (LA
AURORA) 89 a 91 $ 10,00
PARROQUIA LA
AURORA 92, 93 $ 10,00
PARROQUIA LA
AURORA 94 $ 15,00
, PARROQUIA LA
15 15A SATELITELA  |AURORA
AURORA (ASOCIACION DE
COMERCIANTES
) 96 $ 15,00
PARROQUIA LA
AURORA 100 $ 42.26
URBANIZACION
FUENTES DEL Maz. 100
RIO cod.1 $ 90.56
Mz.94, cod.
URB. CASTILLA cdla.3, $ 90.56
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URB. Mz.94, cod.
BONATERRA cdla.1, $ 90.56
15A URB. BRISAS Mz.94, cod.
DEL NORTE cdla.2, $ 90.56
URB. SAN Mz.92, cod.
ANTONIO cdla.1, $ 90.56
Mz.95, codcdla.
, URB. MALAGA | 1 $ 90.56
15 SATELITE LA MZ.50.
AURORA URB. MALAGA II CodCdla. 1 $ 90.56
URB. MZ. 95
COMPOSTELA COD.CDL.2 | $90.56
URB. MZ. 50 COD.
ARBOLLETTA CDL. 2 $ 95,00
AGRICOLA SAN
FRANCISCO DE
YAGUACHI 101,102 $ 20,00
PUERTA REAL 104 a 107 $ 15,00
PARROQUIA LA
AURORA 95 $ 45,00
VIA A LA ISLA
ENRIQUE
GALLARDO Y
OLGA BELLA 108 $ 15,00
URBANIZACION
VIDCAE 1249 $ 8.45
PARROQUIA LA
AURORA 50, 95 $ 2,00
ISLA ENRIQUE
158 GALLARDO 103 $ 10,00
PARROQUIA LA
AURORA 95 $ 15,00
PARROQUIA LA
AURORA 94 $ 15,00
SITIO LAS
MALVINAS 109 $ 10,00
, CONDENCIA, SAN
SATELITELA |GUILLERMO,RESISTENCIA,
16 |16B| AURORA PALO DE IGUANA, SABANA 1.2,3 $0,25
GRANDE, SAN GUILLERMO
PARROQUIA JUAN
20 30A BAUTISTA AGUIRRE 1,2,7, 14 $ 13,00
PARROQUIA JUAN
30B BAUTISTA AGUIRRE 3a6,8a13 $ 8,00
3a5:23 29a
31A PARROQUIA LAUREL 31,37 a 39; 47,
48,51,52,54 | $15,00
31 1,2,6a28;32a
PARROQUIA LAUREL 36; 40 a 46; 49,
31B 50, 53, 55 $ 9,00
LOS LLANOS 56 a 79 $ 9,00
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32A PARROQUIA LIMONAL 3,5,6,14a16 | $12,00
1,2,4,7a13,
32 32B PARROQUIA LIMONAL 17 a 28 $ 8,00
33 [33A PARROQUIA LOS LOJAS 1a11 $8,00

Art. 13.- Procedimientos para determinar factores de aumento o reduccion del valor del suelo.-De
conformidad con lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), se considera la aplicacion de factores de aumento o reduccion del valor
suelo por la aplicaciéon de coeficientes geométricos, topograficos, servicios basicos y tipo de suelos.

13.1. Coeficiente geométrico: Para establecer el valor del Coeficiente Geométrico, es
necesario determinar los factores Frente, Fondo, Areae irregularidad.
13.1.1. Factor Frente.- Para la aplicacion del factor frente, se considerara lo siguiente:

e Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad de la longitud del frente tipo,
se aplicara coeficiente 0.84.

e Cuando lalongitud del frente del lote a valuar sea mayor que el doble de la longitud del lote tipo, se
aplicara coeficiente 1.19.

13.1.2. Factor Fondo.- Se determina considerando la longitud del fondo del lote tipo y del lote a valuar.

e Si la longitud del fondo del lote a valuar es mayor que la del lote tipo, genera franjas con su
correspondiente area; generando depreciacion o reduccion en cada una de ellas: Area de franja 1
(longitud de fondo de lote a valuar es igual 0 menor que longitud del fondo tipo). Area de franja 2
(longitud de fondo de lote a valuar es mayor a longitud fondo tipo.

e Existiran franjas conteniendo areas de conformidad con la longitud del fondo que tuviere el lote a
valuar, respecto a longitud de fondo tipo.

Franja 1: Factor: 1.00
Franja 2: Factor: 0.70*1.00
Franja 3: Factor: 0.70*0.70
Franja 4: Factor: 0.49*0.70
Franja 5: Factor: 0.343*0.49

Si existieren mas franjas, el factor aplicar en franja seis en adelante sera 0.343*0.49.

13.1.3. Factor Area.- Para determinar el factor area se establece la relacion: area de lote tipo y de lote
a valuar. Se determina maximo 1.20 y minimo 0.80 para factor de aumento o reduccién de
area.

Factor area (FA)=0.20(ALT/ALV)+0.80

13.1.4. Factor Irregularidad.- Es la relacion de la raiz cuadrada del area del mayor rectangulo inscribible y
areade lote a valuar. Aplica solo a las areas irregulares.

Factor de irregularidad (FI) = AMRI/ALV (RAIZ CUADRADA).

13.2. Coeficiente topografico:

Topografia del Terreno Coeficiente
A nivel 1
Ascendente 0.97
Descendente 0.96
Accidentado 0.50
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13.3. Coeficiente Tipodesuelo:

Tipo de Suelo Coeficiente
Seco 1
Inundable 0.90
inestable 0.80
Rocoso 0.60

Eltipo de suelo existente en un solar o lote tiene incidencia en la valoracién, cuando las caracteristicas del suelo
guardan relacion con posibilidades favorables o desfavorables de edificar sobre el solar o lote.

En el area urbana del cantén Daule existen de manera predominante suelos con las siguientes caracteristicas:

Secos.- Son suelos 6ptimos sobre los cuales se puede construir cualquier tipo de edificacion.

Inundables.- Suelos que requieren material de relleno para poder construir sobre ellos y en ciertos
casos se necesita de cimentaciones especiales para poder edificar sobre ellos.

¢ Inestables.- Son suelos que contienen fallas geolégicas. Podria darse el caso que por existir fallas

geoldgicas que han modificado de manera peligrosa los taludes, su valor comercial sea poco
significativo con la posibilidad de que la llustre Municipalidad no permita ocupar estas areas por el
peligroinminente que representan.

e Rocosos.- Son suelos que por su composicion geoldgica por lo general estan destinados a la

explotacion minera.

13.4. Coeficiente por servicios basicos: Los servicios basicos determinados son: agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, y recoleccion de basura.

Servicio Basico Coeficiente
Todos los servicios 1
Menos un servicio basico 0.95
Menos dos servicios basicos 0.90
Menos tres servicios basicos 0.85
Ningun servicio basico 0.70

13.5. Aplicacion de incremento porcentual en predios destinados a comercio. De ser necesario se
aplicara unincremento porcentual a predios destinados a comercio de la siguiente manera:

Los predios esquineros destinados a comercio, tendran porcentaje de incremento de 20%.
Los predios medianeros destinados a comercio, tendran porcentaje de incremento de 15%.

En predios destinados a comercio ubicados en areas comerciales de menor intensidad, correspondiente a
barrios, ciudadelas, se aplicara porcentaje de incremento de 10%.

Cada coeficiente sera resultante de la multiplicacion de sus factores de aumento y reduccion.

El producto de los coeficientes dara como resultado el coeficiente total que para determinar el valor de la
propiedad urbana se multiplicara el area de terreno y el valor por metro cuadrado del suelo existente en
cada subsector.

Para efecto del pago del impuesto predial urbano, el coeficiente total no sera mayora 1.20 y menora 0.80.

Para la venta de solares municipales, excedentes y fajas de terrenos, se aplicaran los mismos factores de
aumento o reduccién de conformidad con los establecidos en la presente ordenanza.

En los sectores catastrales que se hayan revalorizados por contar con un mejor equipamiento e
infraestructura, se actualizara el valor base.

Para el caso de avaltos de macrolotes (lotes de gran extension), estos se valoraran puntualmente segun
el caso.

Aquellos lotes o parcelas que no cuenten con el valor base de terreno determinado por sus propias
caracteristicas se tomara como referencia los valores de tierra rural segun su uso o actividad
agropecuaria.

Si fuere necesario, se aplicara coeficiente de correccion de avallio en lotes ubicados en area territorial
urbana dedicados a ganaderia, forestal, cultivo de ciclo corto o perennes, agricola para efecto de

valoraciéon del terreno, no se aplicaran los factores previstos en el Art. 13, de esta ordenanza, sino
directamente el factor 0,50. Las edificaciones para estos casos se avaluaran conforme al articulo 14.
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e Paraformar el catastro y establecer el valor comercial o imponible se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios; incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion
por cargas hipotecarias que afectaren a cada predio.

e Latarifa que contiene el articulo 315 ibidem se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del
tributo se podra a pedido de los interesados hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto
total aplicado en proporcién al valor de cada uno de ellos.

e Enlos casos en que el avalluo determinado en esta ordenanza no refleje la situacion real del predio
catastrado, la subdirecciéon de avallos y catastro con el informe técnico pertinente realizara la correccion
delavaluo.

e Debido al movimiento comercial actual de la propiedad inmobiliaria urbana, y principalmente el creciente
desarrollo urbanistico de area territorial de la parroquia urbana satélite La Aurora, el valor del suelo se
incrementa en determinadas areas territoriales, lo que genera aumento en los avaluos de las
propiedades. El Gobierno Autonomo Descentralizado |. Municipalidad del Cantén Daule, a través de la
Subdireccién de Avaluos y Catastro, actualizara de manera permanente los valores del suelo en los
lotes que se encuentren en desarrollo y que contaren con aprobacion del Alcalde.

Art. 14. Valoracion de edificaciones.- La valoraciéon de edificaciones esta dada por el tipo de construccion,
determinada por los componentes constructivos que la integran. El area o superficie construida multiplicada por
el valor de metro cuadrado de construccion de conformidad con su tipo, da como resultado el valor o avaluo
comercial de la edificacion; valor que se modifica por la depreciacion que tienen las edificaciones.

Para determinar el valor comercial o estimado real de las edificaciones, se considera:

Areade laolas construcciones y de las mejoras adheridas

Valor de reposicion. Se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de construccion que
va a ser avaluada, a costo actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

e Factor de depreciacion de las edificaciones.- Esta dado por: Vida util de la edificaciéon, afios de

construccion, estado de conservacion. Para determinar la depreciacion se utilizara la tabla de Ross -

Heydecke.

e Vida util.- Se establece en funcion de los elementos constructivos de la edificacién, determinando los
anos de vidafisica.

e Anos de construccion.- Se determinaran los afios que tiene de construida la edificacion.

o Estado de conservacion.- Esta en funcion del mantenimiento o deterioro que posea la edificacion, que
constade lo siguiente:

Nuevo.- Edificacion de reciente construccion. Se estima como nuevo hasta 1 afio de construida.

Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demas materiales que conforman la edificacion
no presentan deterioro, aunque carezcan de alguna instalaciéon o acabado, sin que menoscaben la calidad del
bieninmueble.

Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un relativo grado de deterioro en componentes sencillos,
como cambios de cubierta, tumbado, puertas.

Malo.- Cuando los principales elementos estructurales presentan grietas, desplomes y deterioro, asi como en
acabados e instalaciones. Debera suprimirse la habitabilidad en la vivienda por el peligro que representa.
Debera repararse todos los elementos en deterioro para ser habitable.

Obsoleto.- Cuando la edificacién presenta un total deterioro en sus elementos estructurales, tipo de materiales
y acabados amenazando con derruirse, siendo imposible su reparacion; su vida util es infima; sus condiciones
de seguridad y habitabilidad son muy malas.

TABLA SIMPLIFICADA VALOR BASE POR M? DE CONSTRUCC]éN BIENIO 2014- 2015
ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO - METALICA

TIPO DESCRIPCION VALOR
BASE
Piso: H. simple -madera; Sobrepiso: no tiene -cemento $ 94.60
Mixta alisado; paredes: mader a - cafa; cubierta: zinc - :
) galbalum-asbesto cemento; tumbado: no tiene - cartén
De 1a2pisos | prensado -  yeso; instalaciones eléctricas:

sobrepuestas; instalaciones sanitarias: piezas
sanitarias econdémicas.
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Piso: H. simple; sobrepiso: no tiene - cemento alisado
- vynil; paredes: b loques; cubierta: zinc - galbalum -
. asbesto cemento; tumbado: yeso - cartdén prensado;
De 1a2pisos | instalaciones eléctricas: sobrepuestas - empotradas;
instalaciones sanitarias: piezas econémicas.

$ 195.50
Econdémica

Piso: H. simple - armado, sobre piso: baldosas -
Medio ceramica; paredes: bloques; cubierta: asbesto

. cemento - losa - zinc - galbalum; tumbado: yeso -
De 1a2pisos | yeso estructural - enlucido; instalaciones eléctricas:

empotradas - sobrepuestas; instalaciones sanitarias:

medio.

$ 264.87

Piso: H. simple -armado; sobrepiso: marmetén -
ceramica - porcelanato - marmol; paredes: bloques;
De 1a2pisos | cubierta: losa - teja; tumbado: enlucido - fibra de
madera - fibra mineral (armstrong); instalaciones
sanitarias: de primera; instalaciones eléctricas:
empotradas; i nstalaciones especiales: hidromasaje -
sauna - vapor.

Primera
$327.93

Piso: H. simple -armado; sobrepiso: marmol -
porcelanato - marmetoén - duelas de madera; paredes:
bloques; cubierta: losa - teja; tumbado: enlucido - fibra
De 1a2pisos | de madera - fibra mineral; instalaciones sanitarias con
piezas de excelente calidad; instalaciones eléctricas:
empotradas; instalaciones especiales: (todas).

Lujo $ 403.61

Piso: hormigdn simple y/o armado; sobrepiso: baldosa
- cerdmica - marmetdn - porcelanato - marmol -
duelas de madera, paredes: bloques; cubierta: losa -
asbesto cemento; tumbado: enlucido, instalaciones
sanitarias con piezas tipo medio o de primera,
instalaciones eléctricas: empotradas; instalaciones
especiales: (todas).

Edificio

3-4 pisos $ 365.77

Edificio Piso: H. simple y/o armado; sobrepiso de baldosa -
5-9 pisos ceramica - marmeton - porcelanato - marmol - duelas
de madera, paredes de bloques, cubierta: losa -
asbesto cemento; tumbado: enlucido; instalaciones
sanitarias con piezas tipo medi 0 o de primera.,
instalaciones eléctricas: empotradas; instalaciones

especiales: (todas).

$ 454.06

Piso: H. simple y/o armado; sobrepiso de baldosa -
e ceramica - marmeton - porcelanato - marmol - duelas
Edificio de madera, paredes de b loques, cubierta: losa -
10 o mas pisos | asbesto cemento; tumbado: enlucido; instalaciones
sanitarias con piezas tipo medio o de primera,
instalaciones eléctricas: empotradas; instalaciones
especiales: (todas).

$ 498.21

Piso: H. simple -tierra; sobrepiso: no tiene - cemento
alisado; cubierta: zinc - galbalum - asbesto cemento;
instalacion eléctrica: empotrada - sobrepuesta.

$75.68
Galpon abierto

1 piso
ESTRUCTURA: MADERA

TIPO DESCRIPCION VALOR
BASE

Piso: madera -tierra; sobrepiso: no tiene; paredes:
cafla - madera; cubierta: zinc - galbalum; tumbado:
no tiene; instalacion eléctrica: sobrepuesta.

$31.53
Rustica

De 1 a 2 pisos
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Piso: hormigoén simple - madera; sobrepiso:
Mixta cemento alisado; paredes: bloques; cubierta: zinc -
_ galbalum - asbesto cemento; tumbado: carton
De 1a2pisos |prensado - yeso; instalaciones eléctricas:
empotradas -  sobrepuestas; instalaciones
sanitarias: tiene - no tiene.

$ 63.06

Piso: tierra - hormigdn simple; sobrepiso: no tiene -
cemento alisado; paredes: mader a - bloques;
cubierta: zinc - galbalum - asbesto cemento;
tumbado: no tiene; instalaciones eléctricas: no
tiene - sobrepuestas; instalaciones sanitarias: tiene
- no tiene.

$44.15
Galpon 1 piso

Cobertizo 1 piso | Piso: tierra; sobrepiso: no tiene; paredes: cafia -
madera; cubier ta: zinc - galbalum; tumbado. No
tiene; instalacién eléctrica: no tiene - sobrepuesta;
instalaciones sanitarias: no tiene.

$ 37.84

14.1.- Mejoras Adheridas al predio. - Para la determinacién de los avaltos de las
mejoras adheridas al predio, los valores unitarios de estos elementos constructivos se
detallan en la siguiente tabla.

Tipo de Construccién Unidad de Valor
Medida Base

Cerramiento de ladrillo, estructura hormigon, barnizado o m?2 55,00
semicubierto con acabados
Cerramiento de bloque, estructura de hormigén , enlucido m?2 42,00
y pintado
Cerramiento de bloque /ladrillo, estructura hormigén, sin m?2 34,00
acabados o blanqueados
Muro de hormigdn armado ( columnas y Vigas) m?3 $ 228,00
Muro de Hormigén armado ciclépeo m?3 $ 126,00
Galpén con estructura de ladrillo cubierta tipo ardes contra m?2
piso de hormigén $ 80.00
Galpon con estructura de madera cubierta de zinc piso de m? $ 48,00
hormigén
Piscina descubierta de hormigdén armado, m?2 235,00

impermeabilizada y ceramica Tipo1.

Piscina descubierta de hormigdén armado, m?2 $360,00
impermeabilizada y ceramica Tipo 2.

Cisterna de Hormigdén Armado m?2 145,00
Sauna: Estructura de hormigdn paredes de ladrillo m? 283,00
enlucidas, gradas y piso de ceramica

Cancha deportivas piso de hormigén armado m? 36,00

Cancha deportivas piso de césped sintético, contrapiso de m?2 $ 50,00

Hormigdn armado de 8 cm

Aquellas edificaciones que por sus funciones, sistema constructivo, caracteristicas especiales y por su
particularidad (panteones, edificaciones industriales, silos y otras), no registradas en los cuadros anexos, se
avaluaran puntualmente, estableciéndose la tipologia correspondiente
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Art. 15.Avaluo de edificaciones no terminadas.- A los predios con edificaciones declaradas no terminadas,
la valoracion se aplicara a lo construido sobre el solar.

Para fines de valoracién no se considerara como edificacion las obras de construccion correspondientes a
movimientos de tierra, excavacion y cimentacién de la edificacidn no concluida.

Cuando sobre un lote se levante una edificacion que tenga como avance de obrala cimentacion y columnas, se
considerara en construccion, con avance de obra del 30%.

Si la edificaciéon consta con cimentacion, estructura, paredes o cubierta, se considerara con avance de obra del
60% en construccion.

Si ademas, cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones eléctricas, sanitarias; faltandole obra muerta
(enlucido, revestimiento), puertas, ventanas; se considerara en construccion, con avance de obra del 80%.

Cuando sobre losa de hormigdn armado exista una edificacion que ocupe menos del 50% del area total de losa,
no se considerara como un piso mas, y su area de construccion constara en la ficha predial como area sobre
losa.

Si el area construida sobre losa ocupa el 50% o mas del area total de losa, se considerara que existe un piso
mas y su area constara incluida en “area construida sobre losa”. Si existieren edificaciones en construcciéon
sobre losa, los porcentajes de avance de obra seran determinados con igual procedimiento de aplicacion que
para edificaciones en construccién levantadas directamente sobre el suelo, sin considerarse como un piso
mas.

Para el caso de las edificaciones que se hallan en proceso de construccion, se aplicaran los coeficientes de
correccion que se detallan a continuacion;

ESTADO COEFICIENTE
NUEVO 1.00
BUENO 0.85

REGULAR 0.70
MALO 0.50

Art. 16.- Valoracion de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal.- Las edificaciones seran
avaluadas en funcion del area de propiedad privada que tenga cada condominio, considerando los valores de
sus areas comunales construidas y del terreno, tomando en consideracion las alicuotas correspondientes a los
predios de cada condémino.

Art. 17.- Avaluo total del predio urbano.- El avalio comercial o estimado real del predio urbano, es resultante
de lasumadel avaluo del lote o solar y del avallio de las construcciones.

Art. 18.- Impuesto predial urbano.- Al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara
entre un minimo de cero punto setenta y cinco por mil (0.75 %o) y un maximo del cinco por mil (5%o) que se
aplicara de conformidad con el siguiente rango de avallos:

TABLA DE RANGO PARA CALCULO DE BASE DE PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL —BIENIO 2014-2015
RANGO DE AVALUOS TARIFA POR |TARIFA POR
MIL(MINIMA) | MIL(MAXIMA)

0.00 A 7.950 EXONERADO 5
7.950,01 A 10.000 0.75 5
10.000.01 A 2,000.000 1.25 5
2,000.000.01 EN ADELANTE 1.35 5
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Avaluo de Predios Especiales

e CAMPOSANTOPARQUEDE LAPAZ.
En predios destinados a lotes en zonas urbanizadas, se considera los precios de venta en el mercado
inmobiliario el valor de $ 2.700,00.
En predios destinados a mausoleos, se considerara de los precios de venta el valor mas bajo de ellos que
corresponde a USD 38.494,00 a este valor se le aplicara tarifa de 0.50 por mil.
Se considerara macrolote el area territorial que tenga como minimo 10.000 m2. En areas destinadas a
macrolotes, se establecera su valor comercial o estimado real, al que se aplicara tarifa de 1.5 por mil.
En areas destinadas a panteones, se considerara de los precios de venta existentes el valor de USD 10.000,00,
al que se aplicara tarifade 1.5 por mil.
En areas destinadas a mini panteones, se considerara de los precios de venta existentes el valor de USD
7.000,00, al que se aplicara tarifade 1.5 por mil.
Enlos predios destinados a osarios en tierra se considerara de los precios de venta, el valor de $ 500,00
Enlos predios destinados a osarios en altura se considerara de los precios de venta, el valor de $ 258,84

Art. 19.- Clasificaciéon de Predios Urbanos.- Para efectos de identificacion de predios urbanos en el sistema
catastral, estos se clasifican de conformidad con la siguiente nomenclatura y descripcion:

A Solary edificacion de propiedad particulary uso residencial.

A1 Solar de propiedad particular con edificacién de propiedad de otra persona y uso residencial (EMISION
SOLOPORSOLAR).

A2 Edificacién de propiedad particular en solar de propiedad de otra persona y uso residencial (EMISION
SOLO POREDIFICACION).

A3 Inmueble de propiedad particular declarado obsoleto, sin obligacion de recargo.

A4 Solar con edificacion de propiedad particular con aplicacién de exoneraciéon por estar amparado en el
patrimonio familiar.

A5 Solar con edificacion de propiedad particular con aplicacion del 100% de exoneracion por Ley del Anciano.

A6 Solar y edificacion de propiedad particular con exoneracion del 50% por Ley del Anciano cuando aplica a
uno de los cdnyuges propietario del bieninmueble.

A7 Solary edificacion con exoneracion porcentual por aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio es
mayor a quinientos salarios basicos unificados del trabajador en general.

A8 Casas que se construyan con préstamos otorgados por el IESS, BEV, asociaciones, mutualistas y
cooperativas de vivienda. (Solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto. En las
casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los demas estén sin
terminar.).

A9 Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles, debidamente receptadas por la
Municipalidad.

A10 Solar con nueva edificacion terminada entregada a la Municipalidad.
A11 Casas destinadas a vivienda, asi como los edificios con fines industriales.

A12 Edificaciones que deban repararse para que puedan ser habitadas, con el correspondiente permiso de
reparacion otorgado por la Municipalidad.

A13 Solar y edificacion que no tengan un valor mayor a veinticinco remuneraciones mensuales basicas
minimas unificadas del trabajador en general, r.m.b.m.u.

A14 Solar y edificacion de propiedad del Fisco y demas entidades del sector publico, templos de todo culto
religioso, conventos y casas parroquiales.

A15 Solary edificacion que pertenecen a instituciones de beneficencia, de asistencia social o de educacion, de
caracter particular.

A16 Solar y edificacion que hayan sido declarados de utilidad publica por el Concejo Municipal y que tengan
juicios de expropiacion.

A17 Solar con o sin edificacion destinado a agricultura.

A18 Solar con o sin edificacion destinado a ganaderia.
A19 Solar con o sin edificacion en suelo accidentado.

A20 Solar con o sin edificacion en suelo rocoso.
B Solar de propiedad particular sin edificacion, destinado arenta.
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C Solary edificacion de propiedad particular con uso comercial.

C1 Solar de propiedad particular y edificacion de propiedad de otra persona, con uso comercial (EMISION
SOLOPORSOLAR).

C2 Edificacion de propiedad particular con uso comercial en solar de propiedad de otra persona (EMISION
SOLO POREDIFICACION).

D Solar de propiedad municipal, con edificacién de propiedad de otra persona, con contrato de arrendamiento.
D1 Solar de propiedad municipal, con edificacién de propiedad de otra persona, declarada obsoleta.

D2 Solar de propiedad municipal, con edificio de propiedad de otra persona, sin declaracion de obsolescencia.
D3 Solar de propiedad municipal, sin edificacion.

D4 Solar de propiedad municipal y edificacion de propiedad particular con 100% de exoneracién por la
edificacion, en aplicacién de Ley del Anciano.

D5 Solary edificacion de propiedad particular con exoneracién del 50% por Ley del Anciano.

D6 Solar de propiedad municipal y edificacion de propiedad particular con exoneracién porcentual por
aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio es mayor a quinientos salarios basicos unificados del
trabajador en general.

D7 Solar de propiedad municipal y edificacion de propiedad particular, cuyo avalio no tenga un valor
equivalente a 25 r.m.b.m.u. del trabajador en general.

E Solary edificacion de propiedad particular con uso industrial.

E1 Solary edificacion con propiedad particular de otra persona, con uso industrial.

E2 Edificacion de propiedad particular con uso industrial en solar de propiedad de otra persona.
F Solar de propiedad particular en proceso constructivo segun registro catastral.

F1 Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona de promocién inmediata.

F2 Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona urbanizada.

F3 Solar no edificado que habiendo estado sometido a recargo por no estar construido, ha sido objeto de
transferencia de dominio.

F4 Solar no edificado, de propiedad particular, situado en zona no urbanizada.
F5 Solar de propiedad particular, con cerramiento total.
F6 Solar calificado como no edificado, destinado a estacionamiento de vehiculos.

F7 Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, resultante de accion fortuita como incendio,
terremoto u otra causa semejante.

F8 Solar no edificado, de propiedad particular, perteneciente a personas que no poseyeren otro inmueble
dentro del cantdén y que estuvieren tramitando préstamos para construccion de viviendas en el .E.SS.,
B.E.V., 0 en una mutualista, segun el correspondiente certificado expedido por una de estas instituciones.

F9 Solar no edificado, ubicado en zona urbanizada, que haya sido expropiado.

F10 Solar calificado como no edificado, destinado a explotacion agricola, ubicado dentro del area territorial
urbana.

F11 Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, ubicado en zona con impedimento legal para
construir.

F12 Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, cuya edificacién ha sufrido demolicién
autorizada por la Municipalidad, previo informe de salud publica al haber sido declarada en obsolescencia.

F13 Solar calificado como no edificado, de propiedad de cualquier entidad del sector publico.
F14 Solar calificado como no edificado, de propiedad eclesiastica.

F15 Solar calificado como no edificado, de propiedad de organismo internacional de funcién publica o Estado
extranjero, siempre que esté destinado a dichas funciones.

F16 Solar calificado como no edificado perteneciente a personas que no poseyeren otro inmueble dentro del
cantén y que estuvieran tramitando préstamos para construcciéon de viviendas en el |.E.E.S., B.E.V. 0 en
una mutualista.

F17 Solar no edificado, de propiedad particular, con 100% de exoneracién por aplicacion de Ley del Anciano.

F18 Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, con exoneracion del 50% por Ley del Anciano
cuando aplica a uno de los conyuges propietario del bieninmueble.
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F19 Solar calificado como no edificado, de propiedad particular, con aplicacion porcentual de exoneracion por
aplicacion de Ley del Anciano, cuando su patrimonio es mayor a quinientos salarios basicos unificados del
trabajador en general.

G Solary edificacion de propiedad del sector publico.

G1 Solar de propiedad de cualquier entidad del sector publico, con edificacion de propiedad de otra persona.
G2 Edificaciéon de propiedad de cualquier entidad del sector publico, en solar de propiedad de otra persona.
H Solar con edificacién autorizada por la Municipalidad con fines educativos.

I Solary edificacion de propiedad eclesiastica.

I1 Solar de propiedad eclesiastica, con edificacion de otra persona.

12 Edificacion de propiedad eclesiastica, en solar de otra persona.
K Solary edificacion destinados a hotel.

K1 Solar de propiedad particular, con edificacion de propiedad de otras personas, destinada a hotel.

K2 Edificacion de propiedad particular destinada a hotel, en solar de otra persona.

M Solary edificacion de propiedad municipal (Exencién Total).

M1 Solar de propiedad municipal entregado en comodato.

M2 Solar de Propiedad Municipal, obtenido por declaratoria de utilidad publica porel llustre Concejo Cantonal.

N Solar cuya edificacion ha sido declarada bien perteneciente al Patrimonio Cultural de la Nacion.

P Solar cuya construccién de propiedad particular ha sido sometida a rebaja del 20% al 40% del valor del saldo
de ladeuda hipotecaria.

Q Solar con edificacién destinada a aparcamiento de vehiculos, con autorizacion municipal.

R Solary edificacion pertenecientes a asociaciones y mutualistas de ahorro y crédito.

S Solary edificacion de propiedad particular, con exoneracion del 100% por aplicacion de Ley del Ciego.

S1 Solary edificacion de propiedad particular, con exoneracién porcentual por aplicacion de la Ley del Ciego.
T. Solar y Edificacion destinada a instalaciones deportivas.

X. Propiedad declarada de utilidad publica por el Concejo Municipal expropiacién total COOTAD Art.509 Letra
e).

X1. Propiedad declarada de utilidad publica por el concejo municipal Expropiacion Porcentual (COOTAD
articulo 509 letra e).

Art. 20. Aplicacion del recargo anual e impuestos adicionales a solares no edificados y construcciones
obsoletas.

El beneficiario de los valores a recaudar por el recargo y los impuestos adicionales por solares no edificados y
construcciones obsoletas es el Gobierno Autonomo Descentralizado |I. Municipalidad del Canton Daule.

Se considerara como solares no edificados, aquellos sobre los cuales no se levante construccion alguna, o que
tengan edificaciones cuyo avaluo no supere el treinta por ciento (30%) del avaluo comercial del terreno.

Se aplicara el recargo anual del dos por mil que se cobrara sobre el valor que gravara los solares no edificados
hasta que se realice la edificacion. El recargo solo afectara a solares que estén situados en zonas urbanizadas,
esto es, aquellos que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion y energia
eléctrica.

De conformidad con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados en las zonas urbanas de
promocion inmediata, descrita en el. (COOTAD) ibidem, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con
las siguientes alicuotas:

a) Elunopormil adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible para los solares no edificados; y,

b) EIl dos por mil adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en estaley.

No se considerara como solar edificado, aquel que sélo tenga cerramiento y/o canchas deportivas.

En urbanizaciones, no sera aplicable la calificacion de solar no edificado, durante un periodo de cinco afios (5),
trascurridos a partir de la fecha en que el Alcalde haya otorgado la correspondiente autorizacion para la venta
de solares.

Los solares no edificados deberan contener cerramientos y se mantendran limpios. Los propietarios de solares
no edificados deberan limpiar los solares, manteniéndolos libres de maleza y mas elementos.
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Art. 21.- PERIODO DE PAGO DEL IMPUESTO.- Los sujetos pasivos del impuesto deberan pagar sus
obligaciones en el transcurso del respectivo afio con las siguientes rebajas y recargos:

Los pagos que se realicen durante la primera quincena de los meses de enero a junio inclusive, tendran los
descuentos de diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento; respectivamente. Si el pago se efectuare durante
la segunda quincena de esos mismos meses, el descuento sera de nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por
ciento.

Los pagos que se hagan a partir del primero de julio tendran un recargo del diez por ciento anual.

Vencido el afo fiscal, la Municipalidad cobrara el impuesto en mora por via coactiva. Los contribuyentes,
vencido el afio fiscal, pagaran la tasa de interés moratoria prevista en el Art. 21 del Cédigo Tributario codificado,
sin perjuicio de los recargos y costas que producto de la iniciacion del procedimiento coactivo se generaren.

Art. 22.- De conformidad con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.
(COOTAD), el impuesto a los predios urbanos es de exclusiva financiacion municipal. Por consiguiente, no
podran establecerse nuevos impuestos adicionales para otras haciendas que no sea la municipal.

Art. 23.- DEL MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION CATASTRAL.- Es referente a
la aplicacion de informacion que modifica la base de datos catastrales de predios urbanos.

La Subdireccién de Catastros y Avaluos realizara la actualizacion y mantenimiento de informacion catastral,
en base a solicitud presentada por el propietario o representante legal o en el instante que se considere
conveniente, aplicara:

¢ Inclusidn, reinclusiéon: El concepto inclusion se genera cuando un predio ingresa al sistema catastral
por primera vez.

Lareinclusioén se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral un predio que antes consté en el
registro y sistema catastral y por diversas causas dejé de estar inscrito.

e Fusion y fraccionamiento, division: Del solar o lote, de la edificacion declarada bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal.
e Transferencia de dominio.

e Rectificaciones por error en: Codigo catastral, nombre de propietario, posesionario, razén social,
representante legal, designacion de calle, numero de cédula de ciudadania, barrio, ciudadela,
cooperativa, lotizacion, medidas de frente y fondo, linderos y mensuras, estado y uso del solar, areas de
lote y edificacidbn, nUmero de pisos, componentes constructivos de edificacion, uso de edificacion,
categoria de predio, etc.

Art. 24.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. Toda persona natural o juridica que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el canton, esta obligada a hacerlo conocer a través de la
Subdireccion de Avaluos y Catastro, adjuntando el instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton, de requerirse se solicitara los planos topograficos geo referenciados con
coordenadas métricas proyeccion U.T.M. Datum WGS-84, para que conste el cambio efectuado en el registro
catastral.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcién del instrumento publico
de dominio en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que un predio haya sido Lotizado, Urbanizado, Fraccionado o la edificacién declarada bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente aprobado por el alcalde, estos deberan registrarse, en la
Subdireccién de Avalliosy Catastro.

En los condominios (propiedad horizontal), cada propietario esta obligado al pago de sus correspondientes
alicuotas.

El promotor es responsable del pago del impuesto correspondiente a cada alicuota, cuya transferencia de
dominio no se haya realizado.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos y los pendientes se
daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del comprador, a menos de estipulacién en contrario con el
respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el pago, entre las partes.
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Art. 25.- Los Notarios y Registrador de la Propiedad del cantdn, en forma mensual y dentro de los primeros diez
dias, enviaran a la Subdireccion de Avalluos y Catastro, un listado completo de las transferencias totales o
parciales de los solares o inmuebles urbanos, de las particiones entre condéminos, entre herederos, de las
adjudicaciones por remates u otras causas, y cualquiera otra forma de adquirir el dominio, uso, usufructo, asi
como de las hipotecas que se hubieren autorizado o registrado.

Art. 26.- Previo autorizar una escritura publica sobre la transferencia de dominio, hipoteca, etc., sobre un bien
raiz de un predio urbano, es obligacion del Notario Publico exigir la presentacion de los recibos de pago del
impuesto del bien, por el afio en que se va a celebrar la escritura, y mas certificados municipales. Afalta de tales
recibos, el Tesorero Municipal esta obligado a certificar que se ha pagado el impuesto, de habérselo hecho.

Art. 27.- Los urbanizadores y lotizadores remitiran en los primeros diez dias de cada mes, a la Subdireccion de
Avaluos y Catastros, y una vez que se haya aprobado el proyecto correspondiente, un listado completo de los
compradores de vivienda y/o solares expresando que se encuentra listo o en condiciones de suscribir la
correspondiente escritura publica a favor del comprador, y haran constar en la minuta respectiva que este
declara en forma expresa que autoriza a las partes contratantes, al sefior Notario o a tercer poseedor de copia
autorizada de la escritura para obtener su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn, asi como su
incorporacién al catastro municipal.

Si los gastos fueren realizados por la Municipalidad, estos seran devueltos por el comprador o nuevo
propietario, los que de no ser cancelados, seran cargados con sus intereses en las emisiones de titulos de
crédito porimpuestos.

DISPOSICION GENERAL

En todo lo que no se encuentre previsto en la presente ordenanza se aplicara las disposiciones establecidas
para el efecto, en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en leyes
conexas.

La presente ordenanza municipal entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial y Gaceta
Oficial.

DISPOSICION FINAL

Dero6gase la Ordenanza de Catastro y Avaluo bienal 2012 — 2013 que Regula la Formacion del Catastro Predial
Urbano, la Determinacion y Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos para el Bienio 2012-2013.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE, EL DIA DIECIOCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
TRECE.

Pedro Salazar Barzola Lcdo. Fausto Lopez Véliz
ALCALDE DEL CANTON DAULE SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

SECRETARJA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DEL CANTON DAULE

Daule 20 de diciembre de 2013.
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Elinfrascrito Secretario General del Gobierno Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del Canton Daule,
CERTIFICA: Que la presente “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO DE LOS
PREDIOS URBANOS Y DELAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL
CANTON DAULE, LA DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO
2014 -2015” fue discutida y aprobada por el llustre Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
llustre Municipalidad del Canton Daule, en las sesiones ordinarias de los dias viernes 13 y miércoles 18 de
diciembre del 2013, en primero y segundo debate, respectivamente, de conformidad con las disposiciones del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion en vigencia.

Lcdo. Fausto Lopez Véliz
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON DAULE

De conformidad con lo previsto en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO DE LOS PREDIOS URBANOS Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS
PARROQUIAS RURALES DEL CANTON DAULE,LADETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
PREDIAL PARA EL BIENIO 2014 -2015” y ordeno su promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y Registro Oficial.

Daule 20 de diciembre de 2013.

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Sanciono y ordeno la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y Registro Oficial la
“LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO DE LOS PREDIOS URBANOS Y DE
LAS CABECERAS PARROQUIALES DE LAS PARROQUIAS RURALES DEL CANTON DAULE, LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA EL BIENIO 2014 -2015”, el sefior
Pedro Salazar Barzola, Alcalde del Canton Daule, alos 20 dias del mes de diciembre del dos mil trece.

Lcdo. Fausto Lopez Véliz
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DE DAULE
CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
es una competencia exclusiva del gobierno autbnomo descentralizado municipal.

QUE, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, en su articulo 494
establece que las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado.

QUE, el articulo 495 el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina
la forma como se debe establecer el avalio de Los bienes inmuebles.

QUE, conforme a lo previsto en el Art. 492 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio
de ordenanzas el cobro de sus tributos;

EN uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 y 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en concordancia con el literal a) del Art. 57, y Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

EXPIDE:

“LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON DAULE
PARA EL BIENIO 2014-2015%

Art.1. OBJETO.- El llustre Concejo Municipal de Daule, mediante la presente ordenanza, dicta las normas
juridicas y técnicas que permitan implementar, actualizar, recaudar, administrar y mantener el sistema catastral
rural con vigencia para el bienio 2014-2015.

Art.2. AMBITO.- Las disposiciones constantes en la presente ordenanza se aplicaran a los predios rurales o
rusticos ubicados en la jurisdiccion cantonal de Daule, cuyas propiedades se encuentren ubicadas fuera del
area territorial urbana de la Cabecera Cantonal Daule, parroquia urbana satélite La Aurora y de los perimetros
urbanos de las cabeceras parroquiales, Los Lojas, Juan Bautista Aguirre, Laurel y Limonal. Forman parte del
predio rural, el suelo, agua, edificaciones e instalaciones fijas y permanentes que se encuentren en él.

Art. 3. SUJETOACTIVO.-Elsujeto activo de los impuestos y recargos sefialados en articulos posteriores, es el
Gobierno Autdbnomo Descentralizado llustre Municipalidad del Cantén Daule.

Art.4. SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos en calidad de contribuyentes de los impuestos que gravan la
propiedad inmobiliaria rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aunque careciesen de personeria juridica, como lo sefiala el
articulo 23 del Codigo Tributario; sean propietarios, usufructuarios o posesionarios de bienes raices localizados
en el interior de las areas rurales.

Son responsables del pago del tributo, quienes sin ser obligados directos, tengan esa calidad en los casos
sefalados en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon y en el Cédigo
Tributario.

Art.5.-DOCUMENTACION TECNICA - La siguiente documentacion forma parte de la presente ordenanza:

5.1.- Tabla resumen de valores base del suelo rural, por hectarea, predios destinados agricultura, valor por
metro cuadrado predios destinados habitacional o vivienda, educacional, comercial, religioso,
recreacional e industrial.

5.2.- Tablaresumen de valores base por metro cuadrado para edificaciones, de acuerdo a su tipologia.
5.3.- Tablas factores de aumento o reduccion del valor del suelo.

Art. 6.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Subdireccion de Avaluos y
Catastro administrar y mantener la informacion catastral, el valor de las propiedades inmobiliarias.

Corresponde a la Direccion Financiera Municipal notificar a los propietarios a través de la prensa escrita, hacer
conocer la realizacion del inventario catastral rural a regir en el bienio; formular el catastro municipal y expedir
los correspondientes titulos de crédito para el cobro del impuesto predial rural, recargo e impuesto a los solares
no edificados y construcciones obsoletas.
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DEL CATASTRO Y SUS FUNCIONES

Art. 7. CATASTRO PREDIAL.-Es el inventario que permite conocer los bienes inmuebles publicos y privados
asentados en el territorio, registrar los datos exactos relativos a sus caracteristicas fisicas, determinar su valor
y conocer la situacion juridica de los mismos respecto a sus propietarios, que constituye informacion catastral
de acuerdo a:

7.1. INFORMACION JURIDICA.- Datos legales referentes al derecho de propiedad o posesion del bien
inmueble, que constan en escritura publica notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Daule; y en el contrato de arrendamiento debidamente inscrito en el Libro de Registro Municipal del bien de su
propiedad o patrimonio; sifuere el caso. Los datos legales forman parte de la informacién catastral predial.

7.2. INFORMACION FiSICO-TECNICAS.- Datos fisico-técnicos tomados en campo respecto a
levantamiento, empadronamiento de predios rurales, ubicacion geografica, identificacion y establecimiento de
codigos catastrales: actual, y anterior; inventario de: caracteristicas de solares o lotes, infraestructura basica y
servicios existentes, valoracion del suelo por metro cuadrado, representacion grafica del predio levantado,
componentes constructivos de edificaciones, valuacion por metro cuadrado de edificaciones en funcién de su
tipologia, de conformidad con los componentes constructivos que las conforman.

7.3. INFORMACION ECONOMICA Y TRIBUTARIA.-Datos econdmicos producto de la aplicacion de
informacion técnica, generados por los avallios comerciales o estimados reales, que sirven de base imponible
para la determinacién del impuesto predial rural.

DEL SUELO RURAL
Art. 8. CLASIFICACION DE TIERRAS POR CALIDAD DE SUELO.- De acuerdo con la presente
Ordenanza, las tierras se clasifican en: Tierras aptas para cultivo; tierras aptas para cultivo limitado; v,
tierras no aptas para el cultivo.

Clasificacion de tierras por calidad de suelo

Calidad de suelo 1

Tierras aptas para el Calidad de suelo 2
cultivo Calidad de suelo 3
Tierras aptas para el Calidad de suelo 4

cultivo limitado

Calidad de suelo 5
Calidad de suelo 6
Calidad de suelo 7
Calidad de suelo 8

Tierras no aptas para el
cultivo

Art. 9. DESTINO DE LA PARCELA.- Tiene relacion con el uso de suelo existente en la parcela. Los destinos
mas usuales y sus combinaciones se identifican a continuaciéon de manera numeral:

Identificacién Destino de la parcela
numeral
01 Agricola
02 Ganadero
03 Forestal
04 Industrial
05 Minero
06 Recreacional
07 Habitacional
08 Comercial
09 Agricola minifundio
10 Avicola
11 Agricola — Ganadero
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12 Agricola — Forestal
13 Ganadero — Forestal
14 Agricola — Ganadero — Forestal
15 Educacional
16 Religioso
17 Salud
18 Militar
19 Bioacuatico
20 Agricola - Bioacuatico
21 Ganadero - Bioacuatico
22 Forestal - Bioacuatico
Agricola - Bioacuatico -
23
Ganadero
24 Agricola — Bioacuatico — Forestal
Ganadero - Forestal -
25 . e
Bioacuatico
26 Agricola — Avicola
27 Agricola — Ganadero -Avicola
28 Ganadero — Industrial
29 Agricola — Industrial
Agricola — Ganadero — Forestal -
30 ; .
Bioacuatico
Agricola - Explotacion de
31 .
M ateriales

Art. 10. PREDIOS CON TiTULO DE DOMINIO.- Es el ingreso de informacién técnica y juridica a la base de
datos catastral rural, constante en titulo de propiedad, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Daule.

Art. 11. DE PREDIOS SIN TiTULO DE DOMINIO.- Es el ingreso de informacion técnica a la base de datos
catastral rural, sin que contenga informacién juridica fundamentada; esto es, que el ciudadano se encuentra
ejerciendo un acto posesorio, toda vez que no ha entregado escritura en campo durante el censo. En la
Municipalidad no reposa la escritura debidamente notariada e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Daule, porlo cual no tiene titulo de dominio del predio o parcela.

Art. 12. DE LA INFORMACION CATASTRAL INDIVIDUAL, MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION - EI
movimiento inmobiliario no es estatico, por lo contrario, es dinamico, razén por la cual es necesario mantenery
actualizar la informacion catastral técnica y juridica.

La Subdireccion de Avaluos y Catastros a través de tramite interno, realizara la actualizacion y mantenimiento
de informacion catastral, en base a solicitud presentada por el propietario, posesionario o representante legal;
aplicando para el efecto los lineamientos y procedimientos establecidos en el manual para el llenado de la ficha
predial rural. Entre otros, aplicara:

12.1.- Inclusion, reinclusion. (Tramite interno)
El concepto inclusion se genera cuando un predio ingresa al registro catastral rural y al sistema
catastral rural por primera vez.

La reinclusién se origina cuando vuelve aingresar al registro catastral rural y al sistema catastral rural
un predio que antes consto en el registro y sistema catastral y por diversas causas dej6 de constar en
el registroy sistema.

12.2.- Transferencia de Dominio: Actualizara las modificaciones respecto al derecho de propiedad sobre el
predio, indicando forma de transferencia.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos que tuviere vencidos y
los pendientes, de asi requerir el comprador, se daran de baja, para emitir nuevos titulos a sunombre,
a menos de estipulacion en contrario con el correspondiente contrato de venta, sin perjuicio de la
solidaridad en el pago, entre las partes.

12.3.- Rectificaciones por error en: cddigo catastral actual, nombre de propietario, posesionario, razén
social, representante legal, niumero de cédula de ciudadania, provincia, parroquia, recinto, sitio,
numero de registro, nombre de parcela, cooperativa, parcelacién, linderos y mensuras, estado y uso
de parcela, areas de parcela y edificacion (es), nUumero de pisos, componentes constructivos de
edificacion, tipo y uso de edificacién, vida fisica, afios de construccion, estado de conservacion,
categoria de predio, etc.

28




DAULE, 07 DE FEBRERO DE 2014 GACETA OFICIAL N° 22

12.4.- Fusién, eslaunificacion de mas de una parcela en una. Esta accion o tramite debera ser
conociday aprobada por el I. Concejo Municipal.

12.5.- Parcelacioén, es el fraccionamiento o division de area territorial rural. Esta accién o tramite
debera ser conociday aprobada por el Alcalde.

12.6.- En casos de fusiones, parcelaciones o divisiones, particiones extrajudiciales, acciones
hereditarias, hijuelas y otros, los propietarios haran conocer al GAD llustre Municipalidad
DEL Canton Daule, a través de plano o croquis las medidas y el area total de cada uno de los
predios existentes antes de la fusidén; asi como el area total resultante de ésta.
Para divisiones, debera presentar la implantacién del predio con su area total; asi como
medidas y area de las parcelas resultantes de la division o fraccionamiento. De igual manera
se procederapara particiones extrajudiciales y acciones hereditarias o hijuelas.

12.7.- Actualizacion del valor de edificaciones, por nuevas edificaciones, por error en area de
construccion; componentes constructivos (tipologia); nimero de pisos de la edificacion; vida
fisica; aflos de construccién; estado de conservacion y otros que representaren.

DE LOS AVALUOS

Art. 13. VALUACION DE PREDIOS RURALES - E| Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), en suArt. 495 indica que se establecera mediante la suma del valor del suelo, el
de las construcciones y, de las mejoras que se hayan edificado sobre él.

Art. 14. VALOR DE SUELO.- Determinado por comparacion de precios en el mercado inmobiliario rural,
aplicando valor promedio de venta de parcelas de condiciones similares u homogéneas del mismo sector.

El valor determinado por hectarea, multiplicado por el area de la parcela y por coeficiente total, resultante de
aplicacion de los factores de aumento o reduccion del valor del suelo, da por resultado el valor del suelo.

14.1.- FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DE VALOR DEL SUELO.- De conformidad con los
elementos existentes en los predios, se aplicara, factores de aumento o reduccion del valor de suelo rural, los
que estan constituidos por coeficientes:

o Geométrico: factores areay forma;

o topografico, factor: topografico;

o Calidad de suelo, factor calidad de suelo;

° Accesibilidad al riego, factor accesibilidad al riego;

° Accesibilidad a vias de comunicacion, factor accesibilidad a vias de comunicacion;

o Estado de vias, factor estado de vias;

° Servicios basicos, factor servicios basicos, constituidos por: energia eléctrica, agua potable,

alcantarillado y telefonia.

En caso de que el predio tuviere mas de un destino y una parte esté destinada a cultivos anuales vy
semiperennesy, la parte o area restante esté destinada a pasturas artificiales; se aplicara a cada area y destino
los factores: Calidad de suelo, topografico y tipo de suelo. Si los factores aplicados a una parte del area son
iguales al area restante, dara como resultado un solo coeficiente. Si los factores aplicados son diferentes en
dos o mas destinos, dara como resultado dos o mas coeficientes, los que seran sumados y dividido para dos,
obteniéndose un solo coeficiente. Este coeficiente multiplicara a los demas coeficientes obtenidos, dando
como resultado el coeficiente total.

Para efecto del valor a pagar por impuesto predial rural, el coeficiente total no sera mayor a 1.10 ni menor a
0.60.

15. TABLA DE FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO.
e Coeficiente calidad de suelo:

Factor Coeficiente
calidad de
suelo

1.10
1.05
1.00
0.80
0.60
0.50
0.25
0.15

ON|O[N|B|WIN|—~
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Se aplicara a predios con destino agricola.

e Coeficiente accesibi

lidad al riego.

Factor riego Caracteristicas Coeficiente
Canal de Riego Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. 1.00
Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.90
Rio Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. 1.00
Parcela ubicada desde 0.501 a1.00 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.90
Pozo Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. 0.95
Parcela ubicada desde 0.501 a1.00 Km. 0.90
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.85
Estero Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km. 0.90
Parcela ubicada desde 0.501 a1.00 Km. 0.85
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.80
Albarrada Parcela ubicada al pié de canal hasta 0.5 Km. 0.85
Parcela ubicada desde 0.501 a1.00 Km. 0.80
Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante 0.75
Se aplicara atodas las parcelas.
e Coeficiente Geométrico:
Factor area Coeficient
Rango en Hectareas oeticiente
0.0000 a 0.2500 1.15
0.2501 a 1.0000 1.10
1.0001 a 5.0000 1.00
5.0001 a 10.000 0.95
10.0001 a 25.000 0 0.90
25.0001 a 50.0000 0.85
50.0001 a 100.0000 0.80
100.0001 a 300.0000 0.75
300.0001 en adelante 0.70
Se aplicara a predios con destino agricola.
Factor area
Rango en mts.2 Coeficiente
Desde Hasta
1 mt2. 1.000 mt2.
1.00
1.001 mt2. 5.000 mt2.
5.001 mt2. 10.000mt2. 0.90
10.001 mt2. En adelante 0.85

Se aplicara a parcelas co

n destino habitacional o vivienda, educacional, comercial,
religioso, recreacional e industrial.

Factor forma Coeficiente
Regular 1.05
Irregular 1.00
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Se aplicara atodas las parcelas.
e Coeficiente acceso a vias de comunicacion:

Factor distancia a acceso de vias de
comunicacién

Coeficiente

Distancia del predio a via hasta 0.5 Km.

Hormigén

1.10

Asfalto

1.05

Doble Riego

1.00

Lastre

0.95

Terraplén

0.90

e Coeficiente tipo vias de comunicacién:

Factor acceso a
tipo de vias de Caracteristicas
comunicacion

Coeficiente

Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km.

1.10

Hormigon Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km.

1.00

Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante

0.95

Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km.

1.05

Asfalto Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km.

0.95

Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante

0.90

Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km.

1.00

Doble Riego Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km.

0.90

Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante

0.85

Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km.

0.95

Lastre Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km.

0.85

Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante

0.80

Parcela ubicada al pie de canal hasta 0.5 Km.

0.90

Terraplén Parcela ubicada desde 0.501 a 1.00 Km.

0.80

Parcela ubicada desde 1.01 Km. en adelante

0.75

Se aplicara atodas las parcelas.
¢ Coeficiente estado de vias:

Factor estado de vias

Coeficiente

Bueno

1.00

Regular

0.95

Malo

0.90

Se aplicara atodas las parcelas.
¢ Coeficiente topografico:

Factor topografico

Coeficiente

Plano

1.00

Ligeramente Plano

0.95

Inclinado

0.90

Fuertemente Inclinado

0.85

Accidentado

0.75

Se aplicara atodas las parcelas.
e Coeficiente tipo de suelo:

Factor tipo de suelo Coeficiente

Seco 1.00

Inundable 0.90

Inestable 0.80

Rocoso 0.60

Se aplicara atodas las parcelas.
e Coeficiente servicios basicos:

Factor servicios basicos Coeficiente

Todos los servicios 1.10

Menos un servicio 1.05

Menos dos servicios 1.00

Menos tres servicios 0.95

Ningun servicio 0.90

Se aplicara a todas las parcelas

| Valor del suelo rural =Area x valor de suelo por Hectarea x coeficiente total |
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En lasiguiente tabla se establecen los valores bases del suelo por metro cuadrado por hectareas:
PARCELAS CON DESTINO AGRICOLA

VALOR
POLIGONO | SECTOR | SR o5 |  RECINTO  [PARROQUIA | BASE POR
HECTAREA
PINAL DE
1 1a3 |POAL DAULE | $3.000,00
PINAL DE
1 42101 |ROAL LIMONAL | $3.000,00
TUCO DE
2 1add | A< LIMONAL | $2.200,00
3 172110 |LAS CANAS LIMONAL | $ 3.000,00
LOMAS DEL
4 1224 |SoNeS] LIMONAL | $3.000,00
5 17288 |LAESTANCIA DAULE | $ 3.000,00
VALDIVIA DEL
6 1a26 | YALON DAULE | $3.000,00
7 1260 |CLARISA DAULE | $ 3.000,00
1a154; |[POTOSI
8 e DAULE | $3.000,00
9 12109 |HUANCHICHAL| DAULE | $3.000,00
1299 171 |BRISAS DEL
1 10 AR Evres DAULE | $3.000,00
1 a 247,
259 a 315;
322 a 341;
11| S3aa5es |[SANGABRIEL | DAULE | §3.000,00
360: 374 a
384
248 a 258;
316 a
11 321943 o |SANGABRIEL | LIMONAL | $3.000,00
345;
12 39a61 |EL ARENAL DAULE | $ 2.200.00
13 1238 |EL ARENAL DAULE | $ 3.000,00
14 Ta28 |LAS CHACRAS | DAULE | $2.200.00
15 1266 |PAJONAL DAULE | $ 3.000.00
16 12197 |RIO PERDIDO | DAULE | $ 3.000.00
17 1a26 |MAGRO DAULE | $2.800,00
1 3a4 |EL PRADO DAULE | $ 1.500,00
1 5a 686 72a|g| pPRADO LIMONAL | $1.500,00
2 2 EL PRADO DAULE | $ 1.600,00
2 .61 |EL PRADO LIMONAL | $ 1.600,00
3 1a 2551 50 |LOS JAZMINES| DAULE | $1.400,00
7 123 |CHIGUWO DAULE | $ 1.300,00
5 1258 |LAVUELTA EL LAUREL | $ 1.100,00
12924 a [BOCA DE LAS
) 6 3136 s | PRAS DAULE | $1.600,00
10 a 23; 32 |BOCA DE LAS
6 223,321 B0CA EL LAUREL | $ 1.600,00
1a15; 41;
7 21520 | supipa EL LAUREL | $ 1.400,00
GUARUMAL
1a35 | SUAROMA DAULE | $1.400,00
1262 |LASECA DAULE | $ 1.400,00
~ — [TINTAL DE
10 122948 | D1ALDE DAULE | $1.200,00
11 Ta47 |TINTAL DE DAULE | $ 1.500,00
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12 1a3:42a75 |ANIMAS DAULE  |$ 1.500,00
13 4a18 ANIMAS DAULE | $ 1.350,00
14 1a45 GALO PLAZA DAULE | $ 1.400,00
GUARUMAL DEL
15 1a124 e DAULE  |$ 1.400,00
16 1248 PEDREGAL DAULE | $ 1.650,00
17 Ta8 BOQUERON DAULE | $ 1.500,00
18 31233 EL CERRO DAULE | $ 1.500,00
19 20229 LAS MARAVILLAS DAULE | $ 1.600.00
20 2492256 |LAS MARAVILLAS DAULE | $ 1.300,00
COMEJEN DE
21 1263 SN DAULE  |$ 1.150,00
COMEJEN DE
22 1a53 e DAULE  |$ 1.000,00
23 1216 EL SALTO EL LAUREL | 1.200,00
24 48 49 LOS JAZMINES DAULE __ |$ 1.200,00
24 | 26228: 403247 |LOS JAZMINES EL LAUREL | $1.200.00
24 29 a 39 LOS JAZMINES LIMONAL | $ 1.200.00
25 1 PINAS DE ABAJO EL LAUREL | $1.100,00
25 2a20 PINAS DE ABAJO LIMONAL | $ 1.100.00
26 1a21 SAN VICENTE EL LAUREL | $1.500.00
27 123.5a13 |RIO NUEVO EL LAUREL | $1.100.00
27 4 RIO NUEVO LIMONAL | $ 1.100.00
1227 33337,
28 e oo | PUEBLONUEVO EL LAUREL |$1.100,00
28 28232 PUEBLO NUEVO LIMONAL | $ 1.100,00
29 | 1a45 54256 |SAN LORENZO LIMONAL | $ 1.500,00
30 1232 AGUA BLANCA EL LAUREL | $1.700,00
31 1a32 PLAYON EL LAUREL | $1.600.00
3 | 12 33546?63 45 | cOLORADO LIMONAL | $ 1.250,00
33 | 302 gg;:gsa 61 | coLoraDO LIMONAL | $ 1.500,00
34 1a32 CANAL ELLAUREL | $1.100,00
35 1342178 | YURIVA EL LAUREL | $1.450,00
36 1ad5 EL PECHICHE EL LAUREL | $1.500.00
37 1291 SABANA GRANDE | EL LAUREL |$ 1.100.00
GUARUMAL DE
38 RV iy DAULE  |$ 1.000,00
39 61 a 82 JUDIPA DAULE | $1.000,00
TINTAL DE
40 30 247 Jritiastos DAULE  |$ 1.400,00
4a6;9a17;19a -
41 Sy ab s | CHIGUIIO DAULE  |$ 1.000,00
41 | 7.8 18, 23427 |CHIGUINO EL LAUREL | $ 1.000,00
1;2;79; 106 a .
42 | {io114a 118 | FLOR DE MARiA DAULE | $1.900,00
PENINSULA DE
43 12118 v DAULE  |$ 1.700,00
44 1286 VALDIVIA LIMONAL | $ 1.400,00
45 1a82 EL RECREO LIMONAL | $ 1.400.00
46 12160 LA ELVIRA LIMONAL | $ 1.400,00
47 1022181 | PINAL DE ABAJO LIMONAL | $ 1.400,00
48 12133 RINCONADA DAULE | $ 1.750,00
49 1239 INDEPENDENCIA DAULE | $ 1.650,00
GUARUMAL DE
58 1a17 A DAULE | $1.650,00
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. JUAN
1 | 1a 1%7125 @ | JIGUAL BAUTISTA |, 45$0 00
AGUIRRE | ™%
JUAN
2 1a14  [SAPADODE BAUTISTA |, &
AGUIRRE | ™%
JUAN $
3 1a24 BAPADO BAUTISTA
AGUIRRE | 1+450.00
JUAN $
4 1a52 ZAPANAL BAUTISTA
AGUIRRE | 100,00
144 a 285; 353 JUAN $
5 a356;362a |LOS AMARILLOS | BAUTISTA |, . o
378 AGUIRRE | ">
JUAN $
6 12282 LOS QUEMADOS | BAUTISTA |, .0 oo
AGUIRRE | 7%
$
7 53, 81 COCAL DAULE 1.300.,00
JUAN $
7 63 a 80 COCAL BAUTISTA
AGUIRRE | 1-300,00
1a49;60a78; $
8 |90 a 104; 106 a| CORRENTOSO DAULE
1.450,00
3 109
JUAN $
8 50 a 59; 105 | CORRENTOSO BAUTISTA |, 420 o9
AGUIRRE | ™%
241 a 248; 257
48, 297 1) g $
| 22052072 I MARAVILLAS PAULE11.700,00
752101, 104 $
10 143 PALO ALTO DAULE 1.450,00
_ JUAN
10 | 127819 IpaLoALTO BAUTISTA | . >
AGUIRRE | ™%
$
11 1295 LAS PLAYAS EL LAUREL | 1 450 00
$
12 17 a 40 JUDIPA DAULE 1.450,00
$
12 16, 42 JUDIPA ELLAUREL |4 450 00
$
13 1a56 JAVILLA ELLAUREL | 4 400,00
1a3;9a28; $
14 | 50a88;98a |YURIMA ELLAUREL |, .20 o9
120; 123 a 133 ~
JUAN $
15 | 16a124; 128 |JIGUAL BAUTISTA |, 20 0o
AGUIRRE | %%
; $
1 12182 SAN SEBASTIAN DAULE 1.300,00
$
4 2 9a23 LA SECA DAULE 1.500,00
3 1182 112320; 124 | S AN JOSE DAULE | $ 800,00
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1a11; 14 a 33;
61a90: 115 a ,
4 Sl 152 |sanvosE DAULE  |$ 1.500,00
145
5 Ta8 24228 |LASECA DAULE | $ 1.300,00
12, 13, 34 a 60; ,
6 | 912114 1328 |SAN JOSE DAULE  |$ 1.300,00
144
7 Ta8s SANTA ROSA DAULE | $ 1.400,00
8 Ta16 LAS FLORES DAULE | $1.400.00
382132, 237,
2132231 | | AS MARAVILLAS DAULE  |$ 1.400,00
10 30237 LAS MARAVILLAS DAULE | $1.600.00
11 Ta30,34 |EL CERRO DAULE | $1.500.00
12 Tas CASCOL _ DAULE | $ 1.600.00
13 9232 BOQUERON DAULE | $1.600.00
14 | 429 60a68 |CASCOL DAULE | $1.300.00
15 [ 10259 69289 |CASCOL DAULE | $1.500.00
16 62273 EL ARENAL DAULE | $2.200.00
1a66: 331, JUAN .
1| 332;338; 380, |LOS AMARILLOS | BAUTISTA |, >
381 AGUIRRE | 1-200.
43 ab51;54 a $
2 o COCAL DAULE | 4 500 00
JUAN
1a21: 40 a 42: $
2 : ‘| cocaL BAUTISTA
52. 62, 82 a 84 AU 114.300,00
JUAN A
3 22a39 |COCAL BAUTISTA
AGUIRRE | 1-500.00
i i $
4 4:8a29: |PECHICHAL DAULE | 4 300,00
— JUAN
4 |13 3’a53%7’ 30 | pECHICHAL BAUTISTA | 3030 00
AGUIRRE | 1-300,
JUAN A
5 1a14 SAN PEDRO BAUTISTA
5 S ieRe | 1-500,00
12 5. 45, 46. 49 3
6 . BRAMADERO DAULE |4 500 00
. JUAN
e |62 22"1;4’ 47. | BRAMADERO BAUTISTA | 20$0 00
AGUIRRE | 1-200.
JUAN s
7 23a43  |BRAMADERO BAUTISTA | >
AGUIRRE | 1-900.
JUAN :
8 1a37 MONTE MONO BAUTISTA | >
AGUIRRE | 1-900.
$
9 | 1a5 32243 |EL BELDACO DAULE | 4 500 00
$
10 6 a31 EL BELDACO DAULE | 4 50000
_ LAS $
11 1219274 | ARAVILLAS DAULE 14 700,00
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12 Tal12 CASCOL DAULE $ 1.500,00
13 | 1a 571’ 565 a77. |BUENA VISTA DAULE $ 1.500,00
13 |58 a64: 78 a 125 | BUENA VISTA LOS LOJAS |$ 1.500,00
MARIA
14 1229 ORI IADORA LOS LOJAS | $ 1.500,00
15 Ta52 PUERTO COQUITO | LOS LOJAS | $ 1.500,00
16 1a61 JUNQUILLAL LOS LOJAS | $ 1.300.00
17 1a38 EL GUABITO LOS LOJAS | $ 1.300,00
18 1a3 BELLA UNION LOS LOJAS | $ 1.300,00
19 1a38 LECHUGAL LOS LOJAS | $ 1.300.00
20 Tas BAJO GRANDE LOS LOJAS | $ 1.300,00
21 27 a 29 EL NARANJO LOS LOJAS | $ 1.200,00
22 | 1a8:19a26: 65 |EL NARANJO LOS LOJAS |$ 1.300,00
JUAN
22 9 EL NARANJO BAUTISTA  |$ 1.300,00
AGUIRRE
JUAN
23 10a17 EL NARANJO BAUTISTA | $ 1.800,00
AGUIRRE
23 18 EL NARANJO LOS LOJAS | $ 1.800.00
JUAN
24 1,2: 55 LA BELDACA BAUTISTA | $2.000,00
AGUIRRE
24 3a10 LA BELDACA LOS LOJAS | $ 2.000,00
25 2219:52, 53: |PALO DE IGUANA LOS LOJAS | $2.000,00
26 1a17.72a78 |LOMA DE LEON LOS LOJAS _|$ 2.200,00
1a8;10; 12 a 46;
27 |48: 50: 52: 54: 56: | YOLAN LOS LOJAS | $ 2.200,00
58: 60: 68 a 70
1a15;21; 36 a
28 | 40:42'a 44: 46: |DOS BOCAS LOS LOJAS | $ 1.500,00
47: 49
27; 28; 46 a 55;
29 | 57:59.60:77a |EL RINCON LOS LOJAS | $ 1.400,00
85
30 56 a 64 LA BELDACA LOS LOJAS | $ 1.600,00
31 1a 38 PALO COLORADO LOS LOJAS | $ 1.400,00
32 9a11 BAJO GRANDE LOS LOJAS | $ 1.600,00
67 a 143; 298 a JUAN s
300; 322 a 330; [LOS AMARILLOS | BAUTISTA |, . oo
348: 379: 382 AGUIRRE 290,
JUAN s
12101 CASA DE TEJAS | BAUTISTA |, .~
AGUIRRE 100,
JUAN "
1a110 EL PORVENIR BAUTISTA | . 45 o0
6 AGUIRRE 009,
JUAN "
29 a 39 SAN PEDRO BAUTISTA |, " o,
AGUIRRE 100,
JUAN ‘
20 a 28 SAN PEDRO BAUTISTA |, 50 o,
AGUIRRE 500,
JUAN s
15 a 19 SAN PEDRO BAUTISTA |, s o
AGUIRRE 00,
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JUAN
7 | 38 a%oé ‘é% 47 | MONTE MONO BAUTISTA | $ 1.500,00
AGUIRRE
JUAN
8 | 41a45: 48277 |MONTE MONO BAUTISTA | $ 1.100,00
AGUIRRE
JUAN
9 1152126  |BRAMADERO BAUTISTA | $ 1.500,00
AGUIRRE
JUAN
10 |32a %66’, %ia 61 | EL NARANJO BAUTISTA | $1.100,00
’ AGUIRRE
JUAN
11 | 30 31'6‘27’ 62a | £l NARANJO BAUTISTA | $1.800,00
AGUIRRE
JUAN
12 |MNa 31;53‘,‘0 350 || A BELDACA BAUTISTA | $ 1.800,00
AGUIRRE
JUAN
13 1a34 GUARUMAL BAUTISTA | $ 1.100,00
AGUIRRE
JUAN
14 32 a39 LA BELDACA BAUTISTA | $ 1.100,00
AGUIRRE
JUAN
15 1 PALO DE IGUANA BAUTISTA | $ 2.000,00
AGUIRRE
JUAN
17 1245 61:62 |EL CRUCE BAUTISTA | $ 1.300,00
AGUIRRE
JUAN
18 |13 3752’_ 5877 69a || A ALBORADA BAUTISTA | $ 1.400,00
’ AGUIRRE
1 1248 MAMA CHOLA LOS LOJAS | $ 800,00
2 1a14 SAN GUILLERMO LOS LOJAS | $ 1.000,00
3 66 a 81 SAN GUILLERMO LOS LOJAS | $2.200.00
4 | 15a20; 22 a44 |SAN GUILLERMO LOS LOJAS | $ 1.500,00
5 1219 CONDENCIA LOS LOJAS | $ 1.000,00
6 | 20a52 59262 | CONDENCIA LOS LOJAS | $2.500.00
7 53458 CONDENCIA LOS LOJAS | $ 2.200.00
8 87- 91 SAN GUILLERMO LOS LOJAS | $ 1.800,00
21;45a65; 82 a
9 | 86:88a90:92a | SAN GUILLERMO LOS LOJAS | $ 2.500,00
7 103 136
10 22 2 51 PALO DE IGUANA LOS LOJAS | $2.100,00
11 1219 SABANA GRANDE | LOSLOJAS | $2.200.00
12 18: 19 LOMA DE LEON LOS LOJAS | $ 2.500,00
13 20 a 71 LOMA DE LEON LOS LOJAS | $ 2.200,00
9; 11; 47; 49; 51;
14 | 53:55:57: 59: 61 | YOLAN LOS LOJAS | $2.200,00
a 63
15 64267 YOLAN LOS LOJAS | $ 1.000,00
16 1021553 | SABANILLA LOS LOJAS | $ 1.100.00
17 |16 asioé %% 26; | SABANILLA LOS LOJAS | $ 1.600,00
18 | 24.25.27a31 | SABANILLA LOS LOJAS | $ 2.300,00
19 | 3% 3556-4216 43 | SABANILLA LOS LOJAS | $ 1.500,00
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1a9; 21; 23; 33;
20 34; 36 a 39; 44 a | SABANILLA LOS LOJAS | $2.100,00
49; 52
21 1a6 POTRERILLO LOS LOJAS |$2.000,00
22 8a19 LA CANDELARIA LOS LOJAS | $2.400,00
23 1a7 LA CANDELARIA LOS LOJAS | $1.400,00
24 1a4 RINCONADA LOS LOJAS | $ 1.600,00
8:10a12; 17 a | PARROQUIA LOS
25 19: 26 229 LOJAS LOS LOJAS |$1.100,00
1a7;9 13a16; | PARROQUIA LOS
26 20 8 25 LOJAS LOS LOJAS $ 800,00
27 14; 28 a 30 LA ESTACADA LOS LOJAS | $1.000,00
7 1a13;15a27;
28 % LA ESTACADA LOS LOJAS | $1.300,00
29 1a7; 37 DOS REVESAS LOS LOJAS $ 800,00
30 8a36;38a85 |DOS REVESAS LOS LOJAS | $1.200,00
16 a19; 21; 41;
31 45; 48: 50 DOS BOCAS LOS LOJAS $ 800,00
32 1a26 EL RINCON LOS LOJAS |$ 1.000,00
33 1a31 CHAPINERO LOS LOJAS | $1.300,00
34 2; 6 a 56; 58 LA ALBORADA LOS LOJAS |$1.400,00
35 1a46 LA MAJADA LOS LOJAS | $1.100,00
36 20, 21; 54 a 94 |PALO DE IGUANA LOS LOJAS | $1.800,00
37 1a12 EL PECHICHE LOS LOJAS $ 900,00
38 1a7 LA RESISTENCIA LOS LOJAS |$ 1.000,00
44 51; 52; 54 LA BELDACA LOS LOJAS | $ 1.300,00

SUELO RURAL PARA PREDIOS DE USO HABITACIONAL O VIVIENDA, EDUCACIONAL,

COMERCIAL, RELIGIOSO, RECREACIONAL E INDUSTRIAL

] RANGO DE VALOR BASE
POLIGONO | SECTOR PARCELAS RECINTO | PARROQUIA POR METRO
CUADRADO
110; 148; |CASERIO
17 159; 164; |DE BRISAS DAULE $ 1,90
165 DEL DAULE
101;
107;109;
1 112; 114; )
118; 120 a |CASERIO
17 122; 126; |DE BRISAS DAULE $1,80
129; 136 a | DEL DAULE
137; 144;
156; 166 a
167
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17

100; 102 a
106; 108;
111; 113;
115 a 117;
119; 123 a
125; 127;
128; 130
a135; 138 a
140; 145 a
147; 149;
151; 153 a
155; 157;
158; 160 a
163; 168 a
170

CASERIO DE
BRISAS DEL DAULE

DAULE

$1,60

17

141y 142

CASERIO DE
BRISAS DEL DAULE

DAULE

$ 1,40

17

143; 150;
152

CASERIO DE
BRISAS DEL DAULE

DAULE

$ 1,40

18

155 a 195;
197; 200 a
205; 213 a
214; 217;
219 a 232

CASERIO DE
POTOSI NAUPE

DAULE

$ 1,90

18

198; 210 a
212

CASERIO DE
POTOSI NAUPE

DAULE

$ 1,80

18

196; 199;
206 a 209;
215 a 216;
218; 233

CASERIO DE
POTOSI NAUPE

DAULE

$ 1,60

19

357 a 359;
361; 363 a
372; 386 a
388; 391 a
392

CASERIO DE SAN
GABRIEL

DAULE

$ 1,90

19

362; 390;
393 a 403

CASERIO DE SAN
GABRIEL

DAULE

$1,80

19

355 a 356;
373; 385;
389; 404

CASERIO DE SAN
GABRIEL

DAULE

$ 1,60

50

19; 20; 23;
25 a 28; 30;
34 a 41

CASERIO DE
ANIMAS

DAULE

$ 1,90

50

21 a 22; 24;
31 a 33

CASERIO DE
ANIMAS

DAULE

$ 1,80

50

29

CASERIO DE
ANIMAS

DAULE

$ 1,60

51

63; 65 a 68

CASERIO DE EL
PRADO

LIMONAL

$ 1,90

51

62; 64; 69 a
71

CASERIO DE EL
PRADO

LIMONAL

$1,60

52

80 a 87; 91
a97; 102

CASERIO DE FLOR
DE MARIA

DAULE

$ 1,90

52

8 a 10; 34;
59;78; 88 a
90; 98 a
101; 103;
105; 111a
112

CASERIO DE FLOR
DE MARIA

DAULE

$ 1,80

52

3a7;11a

33; 35 a 58;
60a77;
104; 113

CASERIO DE FLOR
DE MARIA

DAULE

$ 1,60
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40; 42; 48;
53; 56 a 57; | CASERIO DE
53 | 59: 65: 67 a | INDEPENDENCIA DAULE $1,90
68; 70 a 81
41;47; 49 a )
51: 54 a 55: | CASERIO DE
53 | 58' 60 a 64: | INDEPENDENCIA DAULE $1.80
66; 69
_ CASERIO DE
53 4324652 | N CEDEN e DAULE $ 1,60
38 a 39; 42;
45 a 46: 48 )
' 4 | CASERIO DE
54 a49:52a EL LAUREL $ 1,90
53: 62: 64 = | PUEBLO NUEVO
68; 70 a 92
2 40 a 41; 43; | CASERIO DE
54 51:63: 69 | PUEBLO NUEVO EL LAUREL $1.80
44; 47 50; | CASERIO DE
54 o1 PUEBLO NUEVO EL LAUREL $ 1,60
CASERIO DE SAN
55 46853 | "ORENZO LIMONAL $1.60
181 a 185;
187 a 190
192: 193
195 2 216: )
56 215 a 223, | CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $1,90
225 a 227
229 a 231;
233
56 22‘;?32228; CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,80
180; 186, ,
56 191: 194; | CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,60
217: 234 ,
56 179 CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,40
53; 54; 56 a :
57 |58 71.73a gé‘iEFFS(E)RaE TINTAL 1 pauLE $1.90
77: 79 a 90
49; 52; 55; .
57 |59a61: 66; g'éiEFFSSRiE TINTAL |\ pauLE $ 1,80
69; 70; 72
50; 51; 62 | CASERIO DE TINTAL
57 a68; 78 |DE AFUERA DAULE $1,60
CASERIO DE TINTAL
57 48 OF AFUERA DAULE $ 1,40
] CASERIO DE
16 79,8284 | JOPEENTOSO DAULE $ 1,90
80; 85 a 87; | CASERIO DE
16 89 CORRENTOSO DAULE $1,80
. CASERIO DE
16 81:88 | CORRENTOSO DAULE $1.60
3 7: 31 a41;
43; 45 2 49 .
17 89 2 93 05 | CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,90
a97: 121
5:6; 8; 29; )
17 30: 42: 44; | CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,80
94: 122
17 4 CASERIO DE YURIMA | EL LAUREL $ 1,60
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, JUAN
CASERIO DELOS
18 357 BAUTISTA $1.80
AVARILLOS (LAT) | SeJTISY
, JUAN
18 | 3582361 miERﬁ_lfo%E(IL_g% BAUTISTA $1,60
AGUIRRE
212; 215;
216: 217-
3 2212223 | CASERIO DE LAS
19 | 205207 | MARAVILLAS DAULE $1.90
220: 230;
232 a2 240
211: 213; ;
19 | 200 204 EQSRE\'\?/'E&; LAS DAULE $1.80
206: 228
_ CASERIO DE LAS
19 214,218 | SCRD0C DAULE $ 1,60
CASERIO DE LAS
19 219 | HOERO DS DAULE $1.40
333: 334 ; JUAN
33 | 3363394 gl\AﬂiERTL'(L)O%E('L-ﬁ) BAUTISTA $1.90
342: 352 AGUIRRE
, JUAN
CASERIO DE LOS
33 337 BAUTISTA $1.80
AVARILLOS (LAT) | SIS
; JUAN
CASERIO DELOS
33 335 BAUTISTA $1.60
AMARILLOS (LAT) | St
133; 136;
140 2 142:
144 2 160; .
" | CASERIO DE LAS
4 | 1622181 DAULE $1.90
1o 10, | MARAVILLAS
201 2 203;
2092210
5 134; 135:
138: 139: :
3 161: 182 ﬁﬁgﬂf&g LAS DAULE $1.80
184; 200;
204 a 207
137 143: :
143, | CASERIO DE LAS
34 | 183 185 DAULE $1.60
o0 1ou | MARAVILLAS
CASERIO DE LAS
4 28 | aRaviiLAS DAULE $1.40
_ CASERIO EL
35 61,73 ool LOS LOJAS $1.90
_ CASERIO EL
3% | 6365268 |0 LOS LOJAS $1.80
56; 58; 62; .
35 |64 69472 | CASEROEL LOS LOJAS $1.60
992 1% | RINCON
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286. 287
291. 292:
294 297
301. 302 | CASERIO LOS JUAN
16 306a |AMARILLOS (LA | BAUTISTA $ 1,90
318: 320; | T) AGUIRRE
321; 343;
344 346,
347: 350
ggg: gggz CASERIO LOS JUAN
16 » 296 | AMARILLOS (LA | BAUTISTA $1.80
303, 304; | 1) AGUIRRE
345: 349
] 288: 290 | CASERIO LOS JUAN
16 | 305:319; | AMARILLOS (LA | BAUTISTA $1.60
351 |T) AGUIRRE
48 a51; , JUAN
19 | 53:55a 8’Qﬁ%§'o EL BAUTISTA $1.90
60 AGUIRRE
, JUAN
19 52: 54 ggﬁ%RE'o = BAUTISTA $1.80
AGUIRRE
: JUAN
19 46: 47 8@3%@'0 = BAUTISTA $1.60
AGUIRRE
59 a 68; . JUAN
20 | 73a86 gfgg;’)\%? BAUTISTA $1.90
88 a 133 AGUIRRE
CASERIO DOS
22: 23: LOS
39 23 1 BOCAS (EL $ 1,90
2932 | Tapt) LOJAS
3‘7‘: ggz CASERIO DOS Los
39 »28 1 BOCAS (EL $1.80
30:31; |Za00) LOJAS
33: 34
CASERIO DOS LOS
39 |20;26; 35 | BOCAS (EL e $1.60
TAPE)
42: 47;
50; 51 a
55: 57- ,
58:60a |CASERIO LA LOS
40 | 52.75. |ESTACADA LOJAS $1.90
7 76; 84 a
86. 88 a
95
34 a 36,
38 a41;
44 48 ,
»48, | CASERIO LA LOS
40| 4959 |\ ESTACADA LOJAS $1.80
65:68 a
70; 74;
77- 87
31433
37; 43;
45. 46. ,
+ 46, | CASERIO LA LOS
40 | 56:63. | EoTACADA LOJAS $1.60
64. 66.
67;71a
73;78 a
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112- 105. |CASERIO SAN
41 123: 124 | GUILLERMO LOS LOJAS $1.90
104 106:
107: 109 a ,
41 111. 113 a gﬁISLELFé'SMS(?N LOS LOJAS $ 1,80
122: 125 a
134
CASERIO SAN
41 108 SOnERO LOS LOJAS $ 1,60
CASERIO SAN
41 135 GUILLERMO LOS LOJAS $ 1,40
. CASERIO EL
42 30 SNVAv LOS LOJAS $ 1,90
31.33. 43. |CASERIO EL
42 > EASER LOS LOJAS $1.80
2932 34 a | CASERIO EL
42 i ae  [RINGON LOS LOJAS $1.60
56 10 11, .
6,10, 1131 c ASERIO
43 15, 18; 21; |SHSCR0 LOS LOJAS $ 1,90
24 a 27
7a9;12; .
13: 16: 17: | CASERIO
43 19 20: 22- | RINCONADA LOS LOJAS $1.80
28
CASERIO
43 14 e DA LOS LOJAS $1.60

El GAD llustre Municipalidad del Canton Daule, a través de la Subdirecciéon de Avallos y Catastros, de
conformidad con el movimiento existente en el mercado inmobiliario de las propiedades rurales, podra actualizar
de manera permanente los valores del suelo por hectarea en areas destinadas a agricultura; asi como valores
por metro cuadrado en areas destinadas a habitacional o vivienda, educacional, comercial, religioso,
recreacional e industrial. Para el efecto se debera enviar informacién técnica y juridica a los miembros del I.
Concejo Municipal para su correspondiente revision y aprobacion.

Art. 16. Valoracion de edificaciones.-Es el precio de las construcciones e infraestructuras que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o parcela, calculado por el método de reposicién.

El area o superficie construida multiplicada por el valor de metro cuadrado de construccion de conformidad con
su tipo, da como resultado el valor o avaluo comercial de la edificacion; valor que se modifica por la depreciacion
quetienen las edificaciones.

Para determinar el valor comercial o estimado real de las edificaciones, se considera:
o Areadelaolas construccionesy de las mejoras adheridas

e Valor de reposicion. Se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de construccion que
va a se avaluada, a costo actualizado de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida Gtil.

e Factor de depreciacion de las edificaciones.- Esta dado por: Vida util de la edificacion, afios de

construccion, estado de conservacion. Para determinar la depreciacion se utilizara la tabla de Ross -
Heydecke.

e Vida util.- Se establece en funcién de los elementos constructivos de la edificacion, determinando los
anos de vida fisica.

e Anos de construccion.- Se determinaran los afios que tiene de construida la edificacion.

Estado de conservacion.- Esta en funcion del mantenimiento o deterioro que posea la edificacion, que consta
delosiguiente:

¢ Nuevo.-Edificacion de reciente construcciéon. Se estima como nuevo hasta 1 aio de construida.

e Bueno.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demas materiales que conforman la
edificacion no presentan deterioro, aunque carezcan de alguna instalacion o acabado, sin que
menoscaben la calidad del bieninmueble.

43




GACETA OFICIAL N° 22

DAULE 07 DE FEBRERO DE 2014

e Regular.- Cuando existen indicios de que se presenta un relativo grado de deterioro en
componentes sencillos, como cambios de cubierta, tumbado, puertas.

° Malo.- Cuando

los principales elementos estructurales presentan grietas, desplomes y

deterioro, asi como en acabados e instalaciones. Debera suprimirse la habitabilidad en la
vivienda por el peligro que representa. Debera repararse todos los elementos en deterioro para

ser habitable.

° Obsoleto.- Cuando la edificacion presenta un total deterioro en sus elementos estructurales,
tipo de materiales y acabados amenazando con derruirse, siendo imposible su reparacion; su
vida util es infima; sus condiciones de seguridad y habitabilidad son muy malas.

TABLA SIMPLIFICADA VALOR BASE POR M? DE CONSTRUCCION BIENIO 2014 - 2015

ESTRUCTURA: HORMIGON ARMADO — METALICA

TIPO

DESCRIPCION

VALOR
BASE

Mixta
De 1 a 2 pisos

Piso: H. simple -madera; Sobrepiso: no tiene -cemento
alisado; paredes: madera - cafia; cubierta: zinc -
galbalim-asbesto cemento ; tumbado: no tiene - cartén
prensado - yeso; instalaciones eléctricas: sobrepuestas;
instalaciones sanitarias: piezas sanitarias econémicas.

$94.60

Econ6mica
De 1 a2 pisos

Piso: H. simple; sobrepiso: no tiene - cemento alisado -
vynil; paredes: bloques; cubierta: zinc - galbalim -
asbesto cemento; tumbado: yeso - carton prensado;
instalaciones eléctricas: sobrepuestas - empotradas;
instalaciones sanitarias: piezas econémicas.

$ 195.50

Medio
De 1 a2 pisos

Piso: H. simple - armado, sob re piso: baldosas -
ceramica; paredes: bloques; cubierta: asbesto cemento
losa - zinc - galbalum; tumbado: yeso - yeso estructural
enlucido; instalaciones eléctricas: empotradas -
sobrepuestas; instalaciones sanitarias: medio.

$ 264.87

Primera
De 1 a 2 pisos

Piso: H. simple-armado; sobrepiso: marmetdn - ceramica
- porcelanato - marmol; paredes: bloques; cubierta: losa
- teja; tumbado: enlucido - fibra de madera - fibra mineral
(armstrong); instalaciones sanitarias: de primera;
instalaciones elé ctricas: empotradas; instalaciones
especiales: hidromasaje - sauna - vapor.

$ 327.93

Lujo
De 1 a 2 pisos

Piso: H. simple-armado; sobrepiso: marmol-porcelanato -
marmetén - duelas de madera; paredes: bloques;
cubierta: losa - teja; tumbado: enlucido - fibra de madera
- fibra mineral; instalaciones sanitarias con piezas de
excelente calidad; instalaciones eléctricas: empotradas;
instalaciones especiales: (todas).

$ 403.61

Edificio
3-4 pisos

Piso: hormigén simple y/o armado; sobrepiso: b aldosa -
ceramica - marmetén - porcelanato - marmol - duelas de
madera, paredes: bloques; cubierta: losa - asbesto
cemento; tumbado: enlucido, instalaciones sanitarias con
piezas tipo medio o de primera, instalaciones eléctricas:
empotradas; instalaciones especiales: (todas).

$ 365.77

Edificio
5-9 pisos

Piso: H. simple y/o armado; sobrepiso de baldosa -
ceramica - marmetén - porcelanato - marmol - duelas de
madera, paredes de bloques, cubierta: losa - asbesto
cemento; tumbado: enlucido; instalaciones sanitarias con
piezas tipo medio o de primera., instalaciones eléctricas:
empotradas; instalaciones especiales: (todas).

$ 454.06

Edificio
10 o mas pisos

Piso: H. simple y/o armado; sobrepiso de baldosa -
ceramica - marmetén - porcelanato - marmol - duelas de
madera, paredes de bloques, cubierta: losa - asbesto
cemento; tumbado: enlucido; instalaciones sanitarias con
piezas tipo medio o de primera, instalaciones eléctricas:
empotradas; instalaciones especiales: (todas).

$ 498.21

Galpon abierto
1 piso

Piso: H. simple -tierra; sobrepiso: no tiene - cemento
alisado; cubierta: zinc - galbalim - asbesto cemento;
instalacion eléctrica: empotrada - sobrepuesta.

$75.68
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ESTRUCTURA: MADERA

BASE

Piso: madera-tierra; sobrepiso: no tiene; paredes:
cafia - madera; cubierta: zinc - galbalim; tumbado:
no tiene; instalacién eléctrica: sobrepuesta.

$31.53
Rustica

De 1 a2 pisos

Piso: hormigoén simple - madera; sobrepiso:
Mixta cemento alisado; paredes: bloques; cubierta: zinc -
) galbalim - asbesto cemento; tumbado: carton
De 1a2pisos |prensado - yeso; instalaciones eléctricas:
empotradas -  sobrepuestas; instalaciones
sanitarias: tiene - no tiene.

$ 63.06

Piso: tierra - hormigén simple; sobrepiso: no tiene -
cemento alisado; paredes: madera - bloques;
cubierta: zinc - galbalim - asbesto cemento;
tumbado: no tiene; instalaciones eléctricas: no
tiene - sobrepuestas; instalaciones sanitarias: tiene
- no tiene.

$44.15
Galpon 1 piso

Cobertizo 1 piso | Piso: tierra; sobrep iso: no tiene; paredes: cafa -
madera; cubierta: zinc - galbalum; tumbado. No
tiene; instalacion eléctrica: no tiene - sobrepuesta;
instalaciones sanitarias: no tiene.

$37.84

17.- Mejoras Adheridas al predio.- Para la determinacion de los avaluos de las mejoras adheridas al
predio, los valores unitarios de estos elementos constructivos se detallan en la siguiente tabla.

Tipo de Construccion Unidad de Valor
Medida Base

Cerramiento Ladrillo, estructura hormigén, barnizado o m? 55,00
semicubierto con acabados
Cerramiento de bloque, estructura de hormigén , enlucido y m? 42,00
pintado
Cerramiento de bloque /ladrillo, estructura hormigén, sin m? 34,00
acabados o blanqueados
Muro de Hormigén Armado ( columnas y Vigas) m?3 $ 228,00
Muro de Hormigén Armado ciclépeo m?3 $ 126,00
Galpdn con estructura de ladrillo cubierta tipo ardes contra m? $ 80,00
piso de hormigoén
Galpén con estructura de madera cubierta de zinc piso de m? $ 48,00
hormigén
Piscina descubierta de hormigbn armado, impermeabilizada m? 235,00

y ceramica Tipo1.

Piscina descubierta de hormigén armado, impermeabilizada m?2 $360,00
y ceramica Tipo 2.

Cisterna de Hormigén Armado m? 145,00
Sauna: Estructura de hormigén paredes de ladrillo enlucidas, m?2 283,00
gradas y piso de ceramica

Cancha deportivas piso de hormigén armado m? 36,00

Cancha deportivas piso de césped sintético, contrapiso de m? $ 50,00

Hormigdn armado de 8 cm
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Aquellas edificaciones que por sus funciones, sistema constructivo, caracteristicas especiales y por su
particularidad (panteones, edificaciones industriales, silos y otras) no registradas en los cuadros anexos se
avaluaran puntualmente, estableciéndose la tipologia correspondiente

Art.18.-Avaluo de edificaciones no terminadas.- A los predios con edificaciones declaradas no terminadas,
lavaloracion se aplicara a lo construido sobre el solar.

Para fines de valoracién no se considerara como edificacion las obras de construccion correspondientes a
movimientos de tierra, excavacion y cimentacién de la edificacion no concluida.

Cuando sobre un lote se levante una edificacidn que tenga como avance de obra la cimentaciéon y columnas, se
considerara en construccion, con avance de obraen 30%.

Si la edificacién consta con cimentacién, estructura, paredes o cubierta, se considerara con avance de obra del
60% en construccion.

Siademas, cuenta con cubierta, tumbado, instalaciones eléctricas, sanitarias; faltandole obra muerta (enlucido,
revestimiento), puertas, ventanas; se considerara en construccion, con avance de obraen 80%.

Cuando sobre losa de hormigdn armado exista una edificacién que ocupe menos del 50% del area total de losa,
no se considerara como un piso Mas, y su area de construccidon constara en la ficha predial como area sobre
losa.

Si el area construida sobre losa ocupa el 50% o mas del area total de losa, se considerara que existe un piso
mas y su area constara incluida en “area construida sobre losa”. Si existieren edificaciones en construccion
sobre losa, los porcentajes de avance de obra seran determinados con igual procedimiento de aplicacion que
para edificaciones en construccion levantadas directamente sobre el suelo, sin considerarse como un piso mas.

Para el caso de las edificaciones que se hallan en proceso de construccion, se aplicaran los coeficientes de
correccion que se detallan a continuacion;

ESTADO COEFICIENTE
NUEVO 1.00
BUENO 0.85

REGULAR 0.70
MALO 0.50

Art. 19.-Valoracion de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal.- Las edificaciones seran
avaluadas en funcién del area de propiedad privada que tenga cada condominio, considerando los valores de
sus areas comunales construidas y del terreno, tomando en consideracion las alicuotas correspondientes a los
predios de cada condémino.

Art. 20.- Predios y bienes exentos.-Los predios y bienes que deben ser considerados exentos, se mencionan
en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) articulo 520,
literales de a) hasta h). Estan exentas las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas
unificadas del trabajador privado en general.

Cuando una persona posea mas de una propiedad se procedera de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), articulo 518.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el contribuyente
tiene derecho a que se efectien deducciones del valor de la propiedad de conformidad con Codigo Organico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Art. 22.- Tarifa del impuesto predial rural.- Al valor de la propiedad rural se aplicara un porcentaje que oscilara
entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0.25/1000) y un maximo del tres por mil (3 /1000) que sera
fijado mediante ordenanza por el Concejo Municipal.
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23.- TABLA DE RANGO DE AVALUO$ Y APLICACION DE TARIFAS
PREDIOS DESTINADOS A USO AGRICOLA

RANGO DE AVALUOS TARIFA/1000
0,01 a 4.770,00 EXENTO
4.770,01 a 10.000,00 1,8
10.000,01 a 20.000,00 1,85
20.000,01 a 35.000,00 1,9
35.000,01 a 50.000,00 2
50.000,01 a  80.000,00 2,1
80.000,01 a 120.000,00 2,2
120.000,01 a 180.000,00 2,3
180.000,01 en adelante 2,4
PREDIOS DESTINADOS A USO HABITACIONAL O VIVIENDA, EDUCACIONAL, COMERCIALY
RELIGIOSO
RANGO DE SUPERFICIE (m?) Q’L‘f‘é'foR(?n'f) TARN S
1 m? a 500 m? $1,90 2
500,01 m? a 1000 m? $1,80 1,8
1000,01 m?|a 2500 m2 $1,60 1,6
2500,01 m?|a 5000 m? $1,60 1,6
5000,01 m?|a 20000 m2 $1,40 1,5

PREDIOS DESTINADOS A USO RECREACIONAL E INDUSTRIAL

RANGO DE SUPERFICIE (m?) ;’l?é'f’oR(gE) TARIER
1 m? a 5000 m? $2,00 1,8
5000,01 m* |a 10000 m? $1,80 1,8
10000,01 m> |a 30000 m? $1,60 1,8
30000,01 m?2 en adelante $1,40 1,8

El Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), dispone, que para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo
canton, incluidos los derechos que posea en condominio y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa las
deducciones a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 24.- Determinaciéon del Valor del Impuesto.- EI Gobierno Auténomo Descentralizado llustre
Municipalidad del Canton Daule, con base a todas las modificaciones operadas en el catastro hasta el 31 de
diciembre de cada afio, determinara el valor del impuesto predial rural, para su cobro a partir del 1 de enero del
afio siguiente.

Art. 25.-Periodo de pago del Impuesto.- Los sujetos pasivos del impuesto deberan pagar sus obligaciones en
eltranscurso del respectivo afo con las siguientes rebajas y recargos:

El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos, el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento anual. Los que se efectuaren después de esas fechas, sufriran un recargo igual en concepto de
mora.

Vencidos dos meses a contarse desde la fecha en que debid pagarse el respectivo dividendo, se lo cobrara
mediante el procedimiento coactivo.

Terminado el avallo de cada parroquia, se lo exhibira por el término de treinta dias. Este particular se hara
saber por laimprenta o por carteles, sin perjuicio de lo establecido en el inciso primero de este articulo.
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Si se tratare de transferencia de dominio a través de venta, el vendedor debera pagar los titulos vencidos y los
pendientes, de asi considerarlo el comprador, se daran de baja para emitir nuevos titulos a sunombre, a menos
de estipulacion en contrario en el respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el pago, entre las partes.

Art. 26.-El impuesto a los predios rurales es de exclusiva financiacién de los Gobiernos Autbnomos por
consiguiente, no podran establecerse nuevos impuestos adicionales para otras haciendas que no sea la
municipal. El valor del impuesto predial rural a pagar por la propiedad, no podra ser menor a la emisién del valor
generado para el afio anterior.

Art. 27.- El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece,
que el sujeto pasivo de la obligacion tributaria es el propietario del predio y en cuanto a los demas sujetos de
obligacion y responsables del impuesto, se estara a lo que dispone el Cédigo Tributario.

Art. 28.-Obligaciones de los Propietarios.- Toda persona natural o juridica que de cualquier forma legal
adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdon, esta obligada a hacerlo conocer a través de la
Subdireccién de Avaluos y Catastro, adjuntando el instrumento publico de dominio, debidamente inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén, acompafiado de los planos topograficos geo-referenciados con
coordenadas métricas proyeccion U.T.M. Datum WGS-84, para que conste el cambio efectuado en el registro
catastral.

Esta obligacién debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcién del instrumento publico
de dominio en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que un predio haya sido Lotizado, Fraccionado o la edificacion declarada bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, debidamente aprobado por el alcalde, estos deberan registrarse, en la Subdireccién de
Avaluosy Catastro.

En los condominios (propiedad horizontal), cada propietario esta obligado al pago de sus correspondientes
alicuotas.

El promotor es responsable del pago del impuesto correspondiente a cada alicuota, cuya transferencia de
dominio no se haya realizado.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos vencidos y los pendientes se
daran de baja, para emitir nuevos titulos a nombre del comprador, a menos de estipulacién en contrario con el
respectivo contrato, sin perjuicio de la solidaridad en el pago, entre las partes.

Art. 29.- Los Notarios y Registrador de la Propiedad del cantén, en forma mensual y dentro de los primeros diez
dias, enviaran a la Subdireccion de Avallos y Catastro, un listado completo de las transferencias totales o
parciales de las parcelas rurales, de las particiones entre condéminos, entre herederos, de las adjudicaciones
por remates u otras causas, y cualquiera otra forma de adquirir el dominio, uso, usufructo, asi como de las
hipotecas que se hubieren autorizado o registrado.

Art. 30. Previo autorizar una escritura publica sobre la transferencia de dominio, hipoteca, sobre un predio
rural, es obligacion del Notario Publico exigir la presentacion de los recibos de pago delimpuesto del bien, por el
afio en que se va a celebrar la escritura, y mas certificados municipales. A falta de tales recibos, el Tesorero
Municipal esta obligado a certificar que se ha pagado el impuesto, de habérselo hecho.

DISPOSICION GENERAL

En todo lo que no se encuentre previsto en la presente ordenanza se aplicara las disposiciones establecidas
para el efecto, en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y en leyes
conexas.

La presente ordenanza municipal entrara en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial y Gaceta
Oficial.

DISPOSICION FINAL

Derogase la Ordenanza de Catastro y Avaluo bienal 2012 — 2013 de la propiedad Inmobiliaria Rural del Canton
Daule.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE, EL DIA DIECIOCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
TRECE.

Pedro Salazar Barzola Lcdo. Fausto Lopez Véliz
ALCALDE DEL CANTON DAULE SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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SECRETARIA GENERAL _DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
Daule 20 de diciembre de 2013.

El infrascrito Secretario General del Gobierno Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del Canton
Daule, CERTIFICA: Que la presente “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO 2014-2015” fue discutida y aprobada por el llustre
Concejo Municipal del Gobierno Autébnomo Descentralizado llustre Municipalidad del Cantdén Daule, en las
sesiones ordinarias de los dias viernes 13 y miércoles 18 de diciembre del 2013, en primero y segundo
debate, respectivamente, de conformidad con las disposiciones del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién en vigencia.

Lcdo. Fausto Lépez Véliz
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

ALCAI,DiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL
CANTON DAULE
De conformidad con lo previsto en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS
PREDIOS RURALES DEL CANTON DAULE PARA EL BIENIO 2014-2015” y ordeno su promulgacion a
través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y Registro Oficial.

Daule 20 de diciembre de 2013.

Pedro Salazar Barzola
ALCALDE DEL CANTON DAULE

Sancion6 y ordeno la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal y Registro
Oficial la “ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
DAULE PARA EL BIENIO 2014-2015”, el sefior Pedro Salazar Barzola, Alcalde del Canton Daule, a los 20
dias del mes de diciembre del dos mil trece.

Lcdo. Fausto Lopez Véliz
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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EDIFICIOS DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE.

SEDE ALTERNA EN LA PARROQUIA URBANA SATELITE LAAURORA

DIRECCIONES: rta o
Sede Principal en el centro de la ciudad: Po 1 Web:
calles: Padre Aguirre 703 y Sucre. Mm—“lﬂtgm

Teléfonos: 2-795-134 2796-668 .
Email:

Sede Alterna: Av. Leon Febres Cordero R. secretaria@daule.gob.ec
junto a la urbanizacién Sambo City

Teléfonos: 2-145-520 2-145-723 [i Daule Gobierno Auténomo
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